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CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI
Cléanek 1
Pravni postaveni
Bytové druzstvo je spoleCenstvi neuzavieného poctu fyzickych a pravnickych osob. ---- -
Bytové druZstvo je pravnickou osobou, a to obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se
rfidi zejména ustanovenimi zakona . 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a
druzstvech (dale jen ,,ZOK*), ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
(dale jen ,,0Z“) a témito stanovami.
Za poruSeni svijch zévazkii odpovida bytové druZstvo celgm svim majetkem. Clenové
neruci za zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pripady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v pripadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

Cléanek 2
Obchodnti firma a sidlo

Obchodni firma: Bytové druZstvo Cesky R&j Turnov
Sidlo: Praha

Clanek 3
Predmét c¢innosti a predmét podnikani

Zakladnim predmétem cinnosti bytového druZstva je zajistovani bytovijch potreb jeho
clenil.
Vedlejsim predmetem cinnosti (podnikani) bytového druZstva je sprava vlastniho
majetku a prondjem nemovitosti, bytii a nebytovijch prostor.
Bytové druZstvo po zaloZeni vyhleda a zakoupi nemovitou véc, aby bylo mozné naplnit
zakladni predmét ¢innosti bytového druZstva, tj. zajisténi bytovijch poteb clenit. -------
Bytové druzstvo bude po nabyti vlastnického prava k nemovité veci zajistovat veskeré
dinnosti prislusejici vlastnikovi nemovité véci a pronajimateli, vietné uzavirani
prislusnijch smluv, spolu s veskerou spravou a zajistovanim provozu domu a byttt pro
své cleny najemce, véetné zajistovani sluzeb spojentjch s bydlenim a spolu s ¢innostmi
spojenymi s organizovanim a rizenim zaleZitosti druZstva a s ¢innosti jeho organit. ----
Pri zajistovani bytovich potieb svijch clentl zajistuje bytové druZstvo zejména tyto
cinnosti:
provoz a sprava nemovité veci véetné zajistovani tdrzby, oprav, pripadné provadeni
zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani ¢innosti s tim bezprostredné
souvisejicich a hospodareni s majetkem druzstva pro tyto ticely,

prondjem druzstevnich bytil a zajistovani zakladnich sluzeb spojenych s uZivanim bytii
¢lenitim bytového druzstva — najemctim (dale jen ,Clenové — najemci*), s tim spojené
uzavirani najemnich smluv, popripade prondjem bytii jingm osobdm nez ¢lentim a s tim
spojené uzavirani najemnich smiuv.
Ustanoventi téchto stanov, kterd se tykaji druzstevnich bytii, se obdobné vztahuji také na
druZstevni nebytové prostory, neplyne-li vijslovné z jednotlivijch ustanoveni stanov nebo
z povahy veéci néco jiného.
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Clanek 4
DruZstevni podil
DruZstevni podil predstavuje prava a povinnosti clena plynouci z clenstvi v bytovém
druzstvu.
Kazdij clen bytového druzstva milZze mit pouze jeden (1) druZstevni podil. ----------------
DruZstevni podil miize byt predmétem spoluvlastnictvi. Spoluviastnici druZstevniho
podilu jsou spolecnymi cleny bytového druZstva. V dalSim se spoluvlastnictvi
druZstevniho podilu ridi obecnou tpravou spoluvlastnictvi podle § 1115 OZ a nasl. -----
DruZstevni podil lze dat do zastavy s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva
bytového druzstva.

CAST DRUHA
ZAKIADNI KAPITAL A VKLADY CLENU
Clanek 5

Zakladni ustanoveni

Zakladni kapital bytového druZstva je tvoren souhrnem vsech clenskych vkladii vsech
clent1 bytového druZstva.
Clensky vklad je tvoren souctem zakladniho clenského vkladu a vSech dalSich clenskych
vkladil.
Kazdij ¢len bytového druZstva se miiZe na zakladnim kapitalu bytového druZstva podilet
vice dalsimi clenskymi vklady.
VijSe dalsich clenskych vkladii miize byt pro jednotlivé Cleny riizna.
Dalsi clensky vklad mitze byt penéZity i nepenéZity.
Dostane-li se c¢len do prodleni se splacenim penéZitého dalStho clenského vkladu, je
povinen zaplatit bytovému druzstvu smluvni trok z prodleni ve visi dvojnasobku
zakonného tiroku z prodlenti.

Clanek 6
Zakladnti ¢lensky vklad
Viyse zakladniho clenského vkladu je pro vsechny cleny stejna a ¢ini 2.000,- K¢ (slovy:
dva tisice korun Ceskych). Zakladni clensky vklad je penéZity. Zakladni clensky vklad
nelze za trvani ¢lenstvi v bytovém druZstvu ¢lenovi vracet, a to ani z¢asti, vyjma pripadu,
Ze by byl rozhodnutim clenské schiize zakladni clensky vklad sniZen, je-li to moZné. ----
Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi je pisemné prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu clenskému vkladu ve smyslu ust. § 564 ZOK a zarovert splaceni celé vyse
zakladniho ¢lenského vkladu.
Zaékladni clensky vklad jsou ¢lenové povinni splatit dle ¢lanku 13.5.
ZvySeni zakladniho clenského vikladu doplatkem clena je moZné jen tehdy, pokud tak
rozhodne clenska schiize a souhlasi s tim vSichni clenové bytového druZstva, ktert jsou
najemci druzstevnich bytit. Sviij souhlas musi clenové bytového druZstva projevit
v pisemné formé s Uredné overengym podpisem. DalSi podminky zvyseni zakladniho
Clenského vkladu upravuje ZOK ve sviyjch ust. § 566 a nasl.
Pokud by prichazelo v tivahu snizeni zakladniho ¢lenského vkladu, rozhodovala by o ném
clenska schiize, pricemz by musel byt dodrzZen postup podle § 568 ZOK. -----------------
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Clanek 7
Dalsi ¢lensky vklad
Dalsim ¢&lenskym vkladem se ¢len podili zejména na nakladech spojenych s porizenim
nemovité véci, kterou bytové druzstvo poridi za tcelem naplnéni zakladniho predmétu
dinnosti bytového druzstva, tj. zajisténi bytovijch potieb jeho clenti, a to podilem
Ppripadajicim na byt ¢ nebytovy prostor, jehoZ se ma clen stat ndjemcem na zakladé
smlouvy o najmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo ke kterému ma ziskat
pravo na uzavreni smlouvy o najmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru). Pro tiCely
stanov dale jen ,,dalsi ¢lensky vklad na porizovaci naklady‘
Vysi dalsitho clenského vikladu na porizovaci naklady, popripadée zplsob, jak se vyse
dalsiho clenského vkladu na porizovaci naklady vypocte, urcuje svym rozhodnutim
Clenska schiize.
Dalsi clenski) vklad na porizovaci naklady splati ¢len jednordzové anebo ve splatkach. V
pripade, Ze se Clen zavaZze splatit dalsi clensky vklad na porizovaci naklady jednorazove,
je povinen tak ucinit v terminu stanoveném predstavenstvem bytového druZstva. V
pripade, Ze se Clen druZstva zavaze splatit dalsi clensky vklad na porizovaci naklady ve
splatkach, je povinen hradit splatky na zakladeé sjednaného splatkového kalendare s tim,
Ze v tomto pripade je ¢len povinen se téZ podilet na tihrade nakladii spojentjch s porizenim
uveru urceného na tthradu kupni ceny za nemovitou véc a platit prispévky do ttverového
Jfondu dle clanku 48 téchto stanov. Zakladni systém pro stanoveni splatkového kalendare,
tzn. maximalni pocet splatek, periodicitu splatek, minimalni vysi splatek apod., urcuje
svym rozhodnutim clenska schiize.
Prevezme-li ¢len dalsi ¢lensky vklad na porizovaci naklady, ktery bude urden na tthradu
nakladii spojenych s porizenim obsazeného bytu, a do (dvou) mésicti ode dne uzavreni
smlouvy o dalsim clenském vkladu splati alesport 10 % (deset procent) tohoto dalStho
Clenského vkladu (dale jen ,prvni splatka dalStho clenského vkladu na porizovaci
naklady“), ma takovy clen vii¢i bytovému druZstvu pravo poZadovat kompenzaci za to,
Ze se podilel na nakladech spojentjch s porizenim obsazeného bytu, aniZ jej mohl zacit
uzivat pro obsazenost (dale jen ,,kompenzace®), a to za podminky, Ze se nasledné stane
najemcem tohoto bytu na zakladé uzaviené smlouvy o najmu druZstevniho bytu.
Kompenzace bude stanovena ve vysi 75 % (sedmdesat pét procent) castky, kterou bytové
druZstvo uhradi poskytovateli tvéru na zakladé Uvérové smlouvy, pripadajici na
obsazeny byt, a to v obdobi od prvého dne mésice, ve kterém clen uhradil prvni splatku
dalstho clenského vkladu na porizovaci naklady, do posledniho dne mésice
predchazejictho mésici, v némz bytové druzstvo uzavre se clenem smlouvu o ndjmu
druzstevniho bytu (tzn. doposud obsazeného bytu, na jehoZ porizeni se clen dalsim
denskym vkladem na porizovaci néklady podili). Clen musi poZidat bytové druZstvo o
kompenzaci pisemné do 3 (ti'i) mésicti ode dne, kdy s nim uzavielo smlouvu o najmu
druZstevniho bytu (tzn. dosud obsazeného bytu), jinak jeho prdavo na kompenzaci
zanikne. Pozada-li ¢len o kompenzaci, bude mu uhrazena vijhradné jen zapoctem proti
pohledavce bytového druzstva viici ¢lenovi na zaplaceni dalStho clenského vkladu na
porizovaci naklady, jenZ je urcen na thradu nakladil spojentch s porizenim daného
obsazeného bytu.
Clen, ktery prevezme dalsi Clensky vklad na porizovaci naklady, jenZ bude uréen na
tthradu nakladii spojentjch s porizenim obsazeného bytu, a tento dalsi clensky vklad jesté
nebude zcela splacen, je povinen hradit mimoradné mésicni zalohy na tento dalsi clensky
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vklad za situace, kdy prijem z ndgjemného za prondjem tohoto obsazeného bytu nebude
postacovat na thradu castek, které je bytové druzstvo povinno hradit poskytovateli
uvéru jako podil na tveru pripadajicich na tento obsazeny byt. Tyto mimoradné zalohy
je c¢len povinen platit mésicne, pocinaje dnem, kdy k tomu bude predstavenstvem
bytového druZstva pisemné vyzvan, a to pouze po dobu nezbytné nutnou. Vysi mésicni
zalohy urdi predstavenstvo bytového druZstva tak, aby zaloha spolu s pripadné prijatym
najemnym za pronajem obsazeného bytu postacovala k thrade castky, kterou bytové
druZstvo meésicné hradi poskytovateli tivéru jako podil na ivéru, pripadajici na obsazeny
byt. Tyto zalohy clenovi bytové druzstvo k jeho Zadosti vrati z nasledné prijatého
najemného za prondjem obsazeného bytu, bude-li tento prijem postacujici, a bude-li to
umozriovat hospodarska situace bytového druZstva. Nebudou-li tyto zalohy clenovi
vraceny, budou s nim vyporadany nejpozdeéji do 3 (ti1) mésicit po uzavreni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu, jejimz predmétem bude dantj obsazentj byt.
Clen mitZe prevzit dalsi Censky vklad urceny i k jinému tcelu, neZ je uveden v odst. 1
tohoto clanku, musi se vsak jednat o Ucel souladny s predmeétem cinnosti bytového
druZstva (dale jen ,,dalsi clensky vklad dodatecnty“). Zejména rozsireni plochy stavajictho
druzstevniho bytu na tkor spolecnijch prostor domu a porizeni nového druZstevniho
bytu formou nastavby, pristavby i vestavby v domé lze podminit povinnosti prevzit
vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu dodatecnému. O vysi dalsiho ¢lenského
vikladu dodatecného a podminkach jeho splatnosti rozhoduje clenska schiize. ------------
Povinnost k prevzeti vkladové povinnosti k dalsimu clenskému vkladu prevezme clen
formou uzavreni pisemné smlouvy o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu clenskému
vkladu s bytovgm druZstvem s néleZitostmi dle clanku 9.
Dalsi clensky vklad je splatny vzdy bud’ na tiéet bytového druZstva anebo do pokladny
bytového druZstva.

Clanek 8
NepeneZity vklad
Podle potreb bytového druZstva miiZze ¢lenska schiize schvalit moznost splnéni vkladové
povinnosti k dalsimu clenskému vkladu formou nepenéZitého vkladu, jehoZ predmeétem
miiZze byt také provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti ¢i poskytovani sluzeb pro
bytové druzstvo.
NepenéZity vklad oceni znalec ze seznamu znalcti vedeného podle prislusného pravniho
predpisu, na némz se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel. Pred jeho vioZenim schvali
konkrétni nepenéZity vklad clenska schiize spolu s penéZni castkou, jakou se nepenéZity
vklad zapocitava na dalsi clensky vklad, ktera vsak nesmi byt vyssi neZ ¢astka, na kterou
byl tento vklad ocenén znalcem.

Clanek 9
Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu
Smlouva o dalsim clenském vkladu obsahuje, jde-li o penéZity dalsi clensky vklad, kromé
udajti o ucastnicich smlouvy, alespori:
tdaj o viJsi penéZitého dalstho clenského vkladu anebo alesport zptisob vijpoctu dalstho
Clenského vkladu,
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lhiitu pro splaceni dalsiho clenského vkladu anebo alespori zptisob, jakym se lhiita
stanovi,
ujednani o tom, jakou ¢ast dalstho clenského vkladu je clen povinen splatit pred vznikem
Clenstvi, popripadé pred uzavienim smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu anebo pred
ziskanim prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, a za jakych podminek
Jje povinen splatit zbyvajici ¢ast dalStho clenského vkladu,
udayj, ke kterému bytu ¢i nebytovému prostoru se dalsi clensky vklad vztahuje, popripadé
k jakému tiCelu slouZi.
Smlouva o dalSim clenském vkladu obsahuije, jde-li o nepenéZity dalsi Clensky vklad,
kromé udajti o ticastnicich smlouvy, alespori:
udaj o tom, jaka véc tvori predmeét nepeneZitého vkladu, anebo
ma-li byt nepeneZitym vkladem provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti nebo
poskytovani sluzby clenem, popis prace nebo sluzby, zptisob a popripadé i lhiity
provedeni nebo provadéni prace ¢i sluzby,
zptisob ocenéni nepenézitého vkladu, tj. prohlaseni obou smluvnich stran o tom, Ze
ocenéni bylo provedeno soudnim znalcem, na jehoZ osobé se dohodly obé smluvni strany,

VUsi oceneni nepenéeZitého vkladu v penézich podle oceneni provedeného podle
predchoziho odstavce,
lhiitu pro splnéni vikladové povinnosti anebo alespori zptisob, jakym se stanovi. ---------
Nelze-li v dobé uzavieni smlouvy o dalsim clenském vkladu urcit konecnou vysi dalsiho
Clenského vikladu, uvedou se ve smlouvé alesport tidaje o zptisobu vypoctu vyse dalstho
Clenského vkladu, popripadeé i s uvedenim predpokladané konecné vijse dalStho ¢lenského
vikladu, a vijse a lhiity splatnosti zaloh na tento dalsi clensky vklad, a dale téZ zptisob
vyporadani nedoplatkii ¢i preplatkii poté, co bude znama konecna vijSe dalsiho clenského
vkladu druZstva.
Smlouva o dalsim clenském vkladu, jeji zmény a zruSeni nepodléhaji schvaleni clenskou
schiizi.
Je-li predmétem smlouvy o dalsim clenském vkladu dalsi clensky vklad, ktergm se ¢len
podili na porizovacich nakladech podilem pripadajicim na byt ¢i nebytovy prostor, ktery
Jje pronajat osobé, ktera neni clenem druZstva, bude smlouva obsahovat téZ dohodu mezi
druZzstvem a clenem, ktery se podili na porizeni daného bytu ¢i nebytového prostoru o
tom, jak bude nakladano s timto bytem ¢&i nebytovym prostorem v pripadé, Ze se v
budoucnu uvolni nebo v pripade, Ze by mélo dojit k prevodu viastnického prava k tomuito
bytu ¢&i nebytového prostoru, véetné ujednani o vzajemném zptisobu vyporadani tohoto
dalsiho clenského vkladuL
Ujednani clanku 9.5 plati obdobné i tehdy, je-li predmétem smlouvy o dalStim clenském
vikladu dalsi clensky vklad, kterym se clen podili na porizovacich nakladech podilem
Ppripadajicim na volny byt ¢i nebytovyj prostor.

Clanek 10

Vice dalsich clenskych vkladii téhoZ clena

10.1 ---- M&-li byt s druZstevnim podilem spojeno prdvo na uzavreni vice smluv o najmu

druZstevniho bytu anebo pravo najmu k vice neZ jednomu druZstevnimu bytu, bude
s ¢lenem pro kazdy byt, na jehoZ porizeni se bude clen podilet dalsim ¢lenskym vikladem
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na porizovaci naklady, uzavirena samostatna smlouva o dal$im clenském vkladu, a také
v seznamu ¢lenti bude kazdij dalsi clensky vklad uveden samostatné vzdy s uréenim, ke
kterému bytu se vztahuje. Povinnost dle tohoto clanku je splnéna i v pripadé, kdy
smlouva o dalsim clenském vikladu obsahuje néekolik dalSich clenskych vkladii, z nichZ
kaZdy se vztahuje samostatné k jednomu druzstevnimu bytu, a to za podminky uvedeni
vyse dalsiho clenského vkladu jednotlivé ke kaZdému druZstevnimu bytu.

Vice clentt druZstva se miiZe podilet ve vzajemné dojednaném poméru na porizeni bytu
¢i nebytového prostoru, jehoZ najemcem neni zadny z téchto clentl, a to kaZdy svym
samostatnym dalsim clenskym vkladem. Se vsemi témito ¢leny bude uzaviena smlouva
0 dalsim clenském vkladu, kterd bude obsahovat dohodu téchto clenit s bytovgm
druzstvem ve smyslu ¢lanku 9.5 ¢i 9.6 stanov.

Clanek 11
Vyporadani dalsiho clenského vkladu za trvani clenstvi

Neni-li dohodnuto ve smlouveé o dalsim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad
nebo jeho Cast za trvani ¢lenstvi vracet, ani jinak vyporadavat.
Ujednani odst. 1 tohoto clanku neplati v pripade, Ze se Clenovi prevadi do vlastnictvi
jednotka s bytem, na jehoZ porizeni se clen podilel, a kupni cena za prevod takové
Jjednotky ma byt zaplacena zapoctem na dalsi clensky vklad vztahujici se k bytu, ktery je
zahrnut v prevadéné jednotce.

CAST TRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU
Oddil 1
Vznik ¢lenstvi
Clének 12

Podminky pro clenstvi, vznik ¢lenstvi
Clenem bytového druZstva se miiZe stét fyzicka nebo pravnicka osoba. V pripadé vzniku
Clenstvi dédénim miiZe byt clenem bytového druzstva i ¢lovék nezletily. ------------------
Za trvani bytového druzstva vznika clenstvi, jsou-li splnény podminky vzniku clenstvi
podle ZOK a téchto stanov, a to:
rozhodnutim o prijeti,
prevodem druzstevniho podilu na jinou osobu,
prechodem druZstevniho podilu na jinou osobu
Vznik spolecného ¢lenstvi manzelil a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢lanku 36.1
anasl
Je-li druZstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spolecnymi cleny bytového
druZstva. DruZstevni podil pak viii bytovému druZstvu spravuje spravce spolecného
druzZstevniho podilu, kterym miiZe byt pouze jeden ze spoluvlastnikil.
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Clanek 13
Prijeti uchazece za clena

Uchazec o clenstvi v pripade, kdy ma byt s druzstevnim podilem spojeno pravo najmu
druZstevniho bytu ¢i nebytového prostoru, podava pisemnou prihlasku za ¢lena bytového
druZstva obsahuyjici alespori:
obchodni firmu bytového druzstva,
jméno, datum narozeni a bydlisté (fyzickd osoba) anebo nazev, IC a sidlo uchazede o
Clenstvi (pravnicka osoba),
vymezeni druZstevniho podilu, které spoctva v prohlaseni uchazece o clenstvi o prevzeti
vikladové povinnosti k zakladnimu clenskému vkladu a o prevzeti povinnosti uzavrit
pisemnou smlouvu o dalSim clenském vkladu, v niZ se Clen zavaZe k dalsimu clenskému
vkladu na porizovaci naklady vztahujicimu se k bytu ¢ nebytového prostoru, jehoZ se
ma stat najemcem a na jehoZ porizovacich nakladech se ma podilet,

udaj o tom, ke kterému bytu ¢i nebytovému prostoru se ma dalsi clensky vklad na
porizovact naklady, popripadeé i dalsi clensky vklad dodatecny vztahovat, anebo k jakému
ucelu je urcen,
vyjadreni, zda ma uchazeC o clenstvi zajem splatit dalsi ¢lensky vklad na porizovaci
naklady najednou anebo postupné ve splatkach.
Uchazec o Clenstvi v pripadé, kdy nema byt s druZstevnim podilem spojeno pravo najmu
druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru, podava pisemnou prihlasku za clena bytového
druZstva obsahuyjici alespori:
obchodni firmu bytového druzstva,
jméno, datum narozeni a bydlisté (fyzickad osoba) anebo nazev, IC a sidlo uchazete o
Clenstvi (pravnicka osoba),
vymezeni druzstevniho podilu, které spoctva v prohlaseni uchazede o clenstvi o prevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladuL
O tom, zda se uchazec o clenstvi prijima za ¢lena anebo nikoliv, rozhodne predstavenstvo
bytového druzstva na zakladé podané prihlasky zpravidla do 1 (jednoho) mésice po jejim
doruceni bytovému druzstvu. Pokud bude rozhodnuti o prijeti uchazee o clenstvi za
Clena kladné a sdruZstevnim podilem uchazece ma byt spojeno pravo najmu
druzstevniho bytu & nebytového prostoru, bude uchazecCi o clenstvi oznamena spolu s
rozhodnutim o prijeti i vijSe dalsiho clenského vkladu na porizovaci naklady, popripadé
i dalstho clenského vkladu dodatecného, a také castka, kterou je uchazec o clenstvi
povinen na dalsi ¢lensky vklad (vklady) splatit pred vznikem jeho clenstvi, popripadé
pred uzavrenim smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu, popripadeé pred ziskanim prava na
uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, a Castka, kterou je povinen splatit
postupné ve splatkach, a dale téZ specifikace bytu, ktery bude uchazeci o ¢lenstvi pronajat
na zakladé smlouvy o najmu druZstevniho bytu anebo ke kterému ziska pravo na
uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Pokud bude rozhodnuiti o prijeti uchazece
o cClenstvi za ¢lena kladné a s druZstevnim podilem uchazede nema byt spojeno pravo
nagjmu druzstevniho bytu & nebytového prostoru, bude uchazeci pouze dorudeno
rozhodnuti o prijeti. Rozhodnuti o prijeti za clena se uchazeci o clenstvi doruci bud’
osobnim predanim proti potvrzeni prevzeti anebo doporucenou listovni zasilkou
odeslanou na adresu jeho bydlisté (sidla) uvedenou v prihlasce.
Clenstvi vznikne uchazedi o ¢lenstvi dnem rozhodnuti predstavenstva bytového druZstva
o prijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v rozhodnuti, nejdiive vSak aZ dnem
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splaceni celého zakladniho clenského vkladu. Pokud bude vznik Clenstvi v druZstvu
podminén splnénim dalSich povinnosti, nevznikne clenstvi v bytovém druZzstvu drive, neZ
dojde k naplnéeni vSech stanoventjch podminek pro vznik clenstvi v bytovém druZstvu. -
Neuhradil-li uchazec o clenstvi zalohu na celyj zakladni ¢lensky vklad pred rozhodnutim
o prijeti za ¢lena, je povinen zakladni clensky vklad splatit do 15 (patndcti) dnil ode dne,
kdy mu bylo doruceno rozhodnuti o prijeti, a to do pokladny anebo na tcet bytového
druZstva. V pripadé, Ze nebude zakladni clensky vklad splacen vcas, rozhodnuti o prijeti
za Clena se marngm uplynutim lhiity uvedené ve vété predchozi zrusi od pocatku a
prihlaska uchazece o clenstvi pozbude Ucinkil
V pripadé, Ze uchazec o clenstvi nebude za clena prijat, ale pred rozhodnutim o prijeti
splatil zalohu na zakladni clensky vklad & dalsi clensky vklad, vrati bytové druZstvo
uchazeci o clenstvi takovou zalohu do tiiceti (30) dnii ode dne, kdy bylo rozhodnuto o
Jjeho neprijeti za ¢lena bytového druZstva.
Prijimat za trvani druZstva nové cleny pouze se zakladnim clenskym vkladem (tedy
v pripadé, kdy nema byt s druZstevnim podilem spojeno pravo najmu druZstevniho bytu
¢i nebytového prostoru) je mozné pouze do okanvziku, kdy clenska schiize druZstva
v souladu s ¢l. 7.2 rozhodne o vysi dalSich clenskich vkladil, popripadé zptisobu, jak se
vijSe dalsiho Senského vkladu na porizovaci naklady vypocte. Clenstvi takového uchazede
prijatého za clena po tomto okamZiku nevznikne. Ustanoveni ¢l 13.6 se v takovém
Ppripadeé pouZije obdobné.

Clanek 14
Prevod druZstevniho podilu

Prevod druzstevniho podilu clena bytového druzstva na jiného clena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druZstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem
osoba, kterd splituje podminky pro clenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto
stanov. Nesplriuje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druZstvu, k prevodu
druzstevniho podilu nedojde. Stejné tak nedojde k prevodu druZstevniho podilu do
spoluvlastnictvi, pokud osoby nabyvajici druZstevni podil nesplriuji podminky uvedené
vlanku 4.3. Prevod se uskutectiuje smlouvou o prevodu druzstevniho podilu; pro
zptisob uzavreni smlouvy se pouZiji ustanoveni OZ o uzavirani smluv.
Dnem, kdy nastanou pravni Ucinky prevodu druzstevniho podilu wviici bytovému
druZstvu, zanikne clenstvi prevodce v bytovém druZstvu a vznikne clenstvi nabyvatele
v bytovém druzstvu. Clenstvi prevodce nezanikne, jestliZe pti prevodu druZstevnich
podilii nové vzniklych rozdélenim, ziistane jeden z druZstevnich podilii nové vznikljch
rozdélenim dosavadnimu clenovi, jehoZ druZstevni podil byl rozdélen.
Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s prevadénym druZstevnim
podilem spojeny. V pripade, Ze jsou s prevodem druZstevniho podilu spojeny dluhy
prevodce Viici bytovému druZstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy
o0 dalstm clenském vkladu sjednané mezi bytovgm druZstvem a preevodcem, je povinen
nabyvatel sjednat s bytovym druZstvem nejpozdéji do 15 (patnacti) dnii po nabyti
pravnich tcinkii prevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zptisob a
lhiity thrady dluhil, respektive splnéni povinnosti ze smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu
splatnijch do dne nabyti clenstvi nabyvatelem. Pokud nebude takova dohoda uzaviena z
ditvodil na strané nabyvatele ani do 30 (tficeti) dnii ode dne nabyti pravnich tcinki
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prevodu druZstevniho podilu viici bytovému druzstvu, povaZuje se to za diivod pro
vyloucent ¢lena z bytového druZstva.
Pravni Uc¢inky prevodu druZstevniho podilu viici bytovému druzstvu nastavaji a
nabyvatel druZstevniho podilu se stava clenem bytového druZstva dnem, kdy byla
bytovému druzstvu dorudena ucinnd smlouva o prevodu druZstevniho podilu, nebo
pozdéjsim dnem uréenym v této smlouve. Stejné pravni tcinky viici bytovému druzstvu
nastanou, je-li namisto smlouvy o prevodu druZstevniho podilu doruceno bytovému
druZstvu pisemné prohlaseni prevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o prevodu
druZstevniho podilu.
Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle Cl. 14.4 provede
zapis prislusnijch zméen v seznamu ¢lentl.
Pravni diisledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavreni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu, které jsou s prevodem druZstevniho podilu spojeny, se ridi
ustanovenim cl. 35.1.

Clanek 15
Prechod druZstevniho podilu

Prechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v pripadé, Ze clenovi,
JjehoZ druzstevni podil ma prejit na pravniho nastupce, svédci pravo na uzavreni smlouvy
o ndgjmu druzstevniho bytu.
Dnem, kdy nastanou pravni tcinky prechodu druzstevniho podilu, zanikne clenstvi
dosavadniho clena v bytovém druzstvu a vznikne clenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu.
Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzell, prechazi na poziistalého
manzela tak, Ze spolecné clenstvi manZelil se premériuje na vylucné clenstvi poziistalého
manzela.
Pravni diisledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s prechodem druzstevniho podilu spojeny, se ridi
ustanovenim clanku 35.2.

Ooddil 2
Rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu
Clanek 16
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druZstevniho podilu v bytovém druzstvu na dva ¢i vice novijch druZstevnich
podilii nemohou organy bytového druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdeleni mozné
podle bodu 16.2 a pokud se miiZe nabyvatel druZstevniho podilu vzniklého rozdelenim
stat clenem bytového druZstva podle ZOK a téchto stanov.
Rozdéleni druZstevniho podilu je mozné pouze v pripadé, Ze je clen ndjemcem nejméné
dvou bytii jako predmétii najmu a ma dojit k prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu
nové vzniklého rozdelenim piivodniho druZstevniho podilu, popripadeé vice druZstevnich
podilii nové vzniklijch rozdélenim.
Pro prevod druZstevnich podilii, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho
druZstevniho podilu, se pouZiji ustanoveni o prevodu druZstevniho podilu vcetné
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ustanoveni o pravnich tcincich vii¢i bytovému druZstvu, avsak s tim, Ze pravni ti¢inky
nastanou nejdiive aZ dnem splaceni zakladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem takového
nové rozdelenim vzniklého druZstevniho podilu.
Clen, jehoZ druZstevni podil byl rozdélen, rud za dluhy, které jsou s pivodnim
druZstevnim podilem spojeny.
Pravni diisledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druZstevniho podilu spojeny, se ridi
ustanovenim bodu 35.3 téchto stanov.

Clanek 17
Splynuti druzZstevnich podilii

Ke splynuti druzstevnich podilii v bytovém druzstvu dochazi v pripadé, kdy clen nabude
za trvani svého clenstvi druZstevni podil jiného ¢lena bytového druZstva, nebo nabude
éast ptivodniho druzstevniho podilu, predstavovanou druZstevnim podilem nové
vzniklym rozdélenim ptivodniho druZstevniho podilu tohoto jiného clena. ----------------
DruzZstevni podily splyvaji v jeden druZstevni podil dnem, kdy c¢len dalsi druZstevni podil
nebo jeho cast nabude, vyjma pripadu podle bodu 17.3 téchto stanov.
Jsou-li s nékterym z druzstevnich podilti, které splyvaji, spojena prava treti osoby,
splyvaji druzstevni podily aZ dnem, kdy tato prava treti osoby zaniknou, pokud se clen,
ktery ma nabyt splynutim dalsi druZstevni podil podle bodu 17.1 téchto stanov,
nedohodne s touto treti osobou jinak.
Pravni diisledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druZstevniho podilu spojeny, se ridi
ustanovenim bodu 35.4 téchto stanov.

Oddil 3
Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva
Clanek 18

Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva

Clen bytového druZstva méa préva a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

Bytové druZstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pricemz
podle povahy véci praviim ¢lenti odpovidaji povinnosti bytového druZstva a povinnostem
Clentt odpovidaji prava bytového druzstva.
Clen bytového druZstva méa zejména tato zakladni prava:
Ucastnit se na jednani a rozhodovani clenské schiize;
volit a byt volen do organti bytového druZstva nebo organem bytového druzstva, splriuje-
li podminky stanovené zakonem a urcené témito stanovami, nebrani-li tomu prekazky
stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto
stanov;
podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti organiim bytového druzstva a pozadovat zpravu
o jejich vyrizeni;
seznamit se pred konanim clenské schiize, zptisobem uvedenym v pozvance na clenskou
schiizi, s pisemnymi podklady pro clenskou schiizi, zejména k Cinnosti a vysledkiim
hospodareni bytového druzstva;




18.3.5

18.3.6

18.3.7

18.3.8

18.3.9
18.3.10

18.3.11

18.4

18.4.1

18.4.2

18.4.3

18.5

18.6

19.1

19.1.1
19.1.2
19.1.3
19.1.4
19.1.5
10.1.6

podilet se na ¢innosti bytového druZstva podle téchto stanov a podle usneseni organii
bytového druzstva;
uplatnit podle zakona pravo na namitky k clenské schiizi a pripadné na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druZstva;
podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usnesenti clenské schiize, pokud
je v rozporu s pravnimi predpisy nebo s témito stanovami; tato prava mohou byt
uplatnéna vzZdy jen zptisobem a ve lhiitach podle ustanoveni zakona a téchto stanov; ---
obracet se s navrhy nebo stiznostmi k prislusnym organiim bytového druZstva a byt
informovan o jejich vyrizeni;
uplatriovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenii podle ZOK a téchto stanov; -------------
domahat se za bytové druZstvo nahrady tjmy proti ¢lenovi organu bytového druZstva
nebo splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zptisobem podle
zakonay
obdrZet na svou Zadost kopii zapisu z jednani clenské schiize; clenska schiize miiZe
pripadné urcit povinnost clenti hradit ticelné vynaloZzené naklady spojené s porizenim
kopie zapisu.
Clen ma zejména tyto zakladni povinnosti:
dodrZovat povinnosti Clena stanovené zakonem, stanovami a dodrZovat usneseni organti
bytového druzstva;
splnit vkladovou povinnost k zakladnimu clenskému vkladu a k dalSimu clenskému
vkladu (dalsim clenskym vkladiim), a to v souladu se smlouvou o dalsim clenském
vkladu;
oznamovat a podle povahy tidajti také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu tdajti
evidovanijch v seznamu ¢lenti bez zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala,
JjakoZ i oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti
spojené s clenstvim v bytovém druZstvu, véetné prav a povinnosti plynoucich z najmu
druzstevniho bytu;
Prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva, spojena s pravem na uzavieni smlouvy o
n&jmu druZstevniho bytu a s négjmem druZstevniho bytu jsou upravena v Casti Ctvrté
téchto stanov (ndjem druzstevniho bytu), v ZOK a OZ.
Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatriovani zakladnich prav clena podle bodu 18.3
téchto stanov a uplatriovat ve své cinnosti dodrzovani a plneni zakladnich povinnosti
Clena podle bodu 18.4 téchto stanov.

Oddil 4
Zanik c&lenstvi v bytovém druZstvu
Clének 19
Zptisoby zaniku clenstvi

Clenstvi v bytovém druZstvu zanika:
pisemnou dohodou uzavrenou mezi druzstvem a clenem druzstva,
vystoupenim clena,
vyloudenim ¢lena,
prevodem druzZstevniho podilu,
prechodem druzstevniho podilu,
smrti ¢lena druzstva,
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zanikem pravnické osoby, ktera je Clenem druzstva,
prohlaSenim konkurzu na majetek clena druZstva,
zamitnutim insolvencniho navrhu pro nedostatek majetku clena,
dorucenim vyrozumeni o netspésné opakované drazbé v rizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci,
zanikem druZstva bez pravniho néstupce.
Zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavreni smlouvy o najmu anebo
s pravem nagjmu k druZstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym
Clenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo nagjmu k vice
predmétiim nagjmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vSem predmétiim najmu. Soucasné
zanika pravo bytového druZstva poZadovat splnéeni vkladové povinnosti, avSak pravo na
uroky z prodleni tim nent dotceno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pri zaniku clenstvi
prevodem nebo prechodem druZstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 20

Dohoda o zaniku clenstvi
Dohodu o zaniku clenstvi uzavira bytové druZstvo a clen v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé
pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym.

Clanek 21
Vystoupenti ¢lena z bytového druZstva

Clen mitZe z bytového druzstva vystoupit pisemnym oznamenim dorucenyjm bytovému
druzstvu. Vipoveédni doba pri vystoupenti z bytového druzstva ¢ini Sest (6) mésicil. Beh
vypovedni lhitty zacind dnem nasledujicim po doruceni pisemného ozndmeni o
vystoupeni bytovému druZstvu. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vijpovédni
lhiity.
Pokud ¢len vystupuje z bytového druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera
byla schvélena clenskou schiizi a na clenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov, je
povinen v tomto pripadé postupovat podle § 613 ZOK. V takovém pripade k zaniku
Clenstvi vystupujictho clena dochazi uplynutim kalendarniho meésice, v némz bylo
oznamenti o vystoupeni druZstvu doruceno.
Vystoupil-li ¢len z bytového druZstva podle bodu 21.2 téchto stanov, neni pro neého
schvalend zména stanov ucinna a vztah mezi bytovym druZstvem a clenem se ridi
dosavadnimi stanovami.

Oddil 5
Vylouceni ¢lena z bytového druZstva
Clanek 22
Ditvody pro vyloucent

Clena bytového druzstva nebo spolecné leny bytového druZstva, s jejichZ Elenstvim nent
spojen ndjem druzstevniho bytu nebo spolecny) najem druZstevniho bytu, lze z bytového
druZstva vyloucit, jestlize ¢len
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zavaznym zptisobem nebo opakované porusil své clenské povinnosti, a to zejména pokud:

je v prodleni se splacenim jakékoliv splatky dalStho clenského vkladu anebo s tthradou
prispevku do tivérového fondu ¢ jiné platby bytovému druZstvu po dobu delsi neZ tii (3)
meésice, anebo
je opétovné, tj. nejméné potieti, v prodleni se splacenim jakékoliv splatky dalStho
Clenského vkladu anebo s thradou prispévku do tvérového fondu nebo jiné platby
bytovému druZstvu po dobu delSt neZ jeden (1) mésic,
opétovné nebo pres vystrahu poskozuje majetek bytového druzstva ¢ jej uZiva tak, ze
bytovému druZstvu vznika tjma.
prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zakona anebo stanov;

z jinych diileZitych ditvodii uvedentjch v téchto stanovach nebo v zakoné. ----------------
Clena bytového druzZstva nebo spolecné Cleny bytového druZstva, s jejichz censtvim je
spojen najem druZstevniho bytu nebo spolecny ndjem druzstevniho bytu, lze z bytového

druzstva vyloucit
porusi-li clen-najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu, a to
zejména pokud:

je v prodleni s placenim ndjemného, tthrady za sluzby spojené s uzivanim bytu anebo
zalohy na sluzby, a to po dobu delSi neZ ti'i (3) mésice (posuzovano samostatné u kazdé
splatné ¢astky) anebo
je v prodleni se splacenim jakékoliv splatky dalStho ¢lenského vkladu anebo s tthradou
prispevku do tivérového fondu ¢ jiné platby bytovému druZstvu po dobu delsi neZ ti'i (3)
meésice, anebo
je opétovné, tj. nejméné potreti, v prodleni se splacenim jakékoliv splatky dalsiho
Clenského vkladu anebo s tthradou prispévku do tivérového fondu po dobu delsi nez 1
(jeden) mesic,
jeho celkovy dluh na najemném a na tthradach za sluzby spojené s uZivanim bytu a na
zalohach na sluzby, dosahuje vice neZ trojnasobku souctu mésicniho ndjemného a
mesicni zalohy na sluzby, které je ¢len povinen platit;
porusil hrubé jinou svou povinnost ndjemce sjednanou ve smlouvé o najmu druzstevniho
bytu, zejména povinnost radné splacet dalsi Clenské viklady a prispévky do tivérového
fondu, pokud je k placeni téchto prispévkii povinen (Clanek 48);
byl-li ¢len-ndjemce pravomocné odsouzen pro tumyslny trestny ¢in spachany na bytovém
druzstvu nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je byt Clena-najemce nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi;
zavaznym zptisobem nebo opakované porusil své Clenské povinnosti,
prestal splriovat podminky pro clenstvi v bytovém druZstvu podle zakona anebo stanov,

z jinych diileZitych ditvodii uvedentjch v téchto stanovach nebo v zakoné, ----------------

Clének 23
Udéleni vystrahy preed rozhodnutim o vylouceni

Pred rozhodnutim o vyloudeni je bytové druZstvo povinno udeélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu, pokud nejde o pripad podle odst. 4 tohoto ¢lanku.
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V pisemné vistraze musi byt vécné uveden a popsan diivod jejiho udéleni, tj. jakym
jednanim se clen poruseni clenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s
odkazem na prislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje.
Déle musi byt v pisemné vystraze vislovné uvedeno upozornéni clena na moznost jeho
vylouceni z ditvodu uvedeného poruseni ¢i porusovani clenskych povinnosti, spolu s
vizvou clenovi, aby stimto porusovanim prestal a odstranil pripadné jiz vzniklé
nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne primérend lhiita nejméné v délce tiiiceti (30) dnil

O udeleni vistrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva. -----
Ustanoveni odst. 1 a 2 tohoto clanku se nepouZiji a bytové druzstvo neni povinno dat
predchozi pisemnou vystrahu, pokud poruseni clenskych povinnosti nebo jiné diileZité
diivody uvedené ve stanovach mely nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 24
Rozhodnuti o vylouceni

O vylouceni rozhoduje predstavenstvo bytového druZstva.
O vyloucent nelze rozhodnout pozdeéji nez ve lhtité Sesti (6) mésicti ode dne, kdy se bytové
druZstvo dozvédelo o ditvodu pro vyloudeni, nejpozdéji vsak do jednoho (1) roku ode dne,
kdy diivod pro vylouceni nastal.
Rozhodnuti o vyloudeni musi obsahovat ditvod vyloudcenti tak, Ze je vécné uveden a popsan
diivod vyloucenti, tj. jakym jednanim se clen poruseni clenskich povinnosti dopustil ¢i
dale dopousti, spolu s odkazem na prislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len
porusil ¢i dale porusuje. Predchazela-li rozhodnuti o vylouceni pisemna vistraha,
nemize byt v rozhodnuti o vylouceni menén ditvod uvedeny v pisemné vistraze.
Rozhodnuti o vylouceni musi soucasné obsahovat pouceni vyludovaného clena o jeho
pravu podat oditvodnéné namitky proti rozhodnuti o vyloucent k ¢lenské schiizi ve lhiité
triceti (30) dnii ode dne doruceni rozhodnuti o vyloucent.
Rozhodnuti o vylouceni musi mit pisemnou _formu a must byt doruceno vylucovanémut
clenovi.
Proti rozhodnuti predstavenstva bytového druzstva o vyloucéeni miize clen podat
odiivodnéené namitky k clenské schiizi ve lhiité triceti (30) dnil ode dne doruceni
oznameni tohoto rozhodnuti o vyloudeni; k pozdéji podanym namitkam se neprihlizi.
Proti rozhodnuti Clenské schiize o zamitnuti namitek mitze vylucovany clen podat ve
lhiité ti11 (3) mésicti ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlasent
rozhodnuti o vylouceni za neplatné.

Clanek 25
Spolecna ustanoveni k vyloucent

Rozhodnuti o udeéleni vystrahy, o vyloudenti clena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti
o vylouceni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni Clena z bytového druZstva, se
vylucovanému (vyloucenému) clenovi pisemné doruci doporudenou listovni zasilkou do
viastnich rukou s dodejkou na adresu bydlisté uvedenou v seznamu clenil. Jde-li o
vyloudeni spolecnych clenti, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se vystrahy a
vylouceni samostatné vsem spolecnym clentim.
Clenstvi vylucovaného ena zanikne marngm uplynutim Ihiity pro podéni namitek proti
rozhodnuti predstavenstva bytového druzstva o vylouceni k clenské schiizi nebo dnem,
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kdy vyludovanému c¢lenovi bylo dorudeno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho
namitek.
Bytové druZstvo mitZe rozhodnuti o vylouceni zrusit, a to i v pripadech, kdy jiz probtha
rizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z bytového druZstva. O zruseni
rozhodnuti o vyloudeni rozhoduje predstavenstvo bytového druZstva. Rozhodnuti se
vyhotovuje pisemné a predava se ¢i dorucuje vylucovanému clenovi i jiz vyloudené
osobé. Podminkou Ucinnosti zruSeni rozhodnuti o vyloudeni je pisemny souhlas
vylucovaného clena ¢ jiz vyloucené osoby. Pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepreda
Ci nedorudi jej druZstvu do jednoho (1) mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni

/////

Pokud bylo rozhodnuti o vyloudeni platné zruseno nebo bylo-li rozhodnuto clenskou
schiizi o tom, Ze namitky clena proti rozhodnuti o vylouceni jsou ditvodné, plati, Ze
Clenstvi v bytovém druZstvu nezaniklo.

Oddil 6
Vyporadaci podil pri zaniku clenstvi za trvani bytového druZstva
Clanek 26

Narok na vyporadaci podil a jeho splatnost
Zanikem Clenstvi v bytovém druZstvu vznika byvalému clenovi nebo jeho dédiciim narok
na vyporadaci podil. Zanikem clenstvi v diisledku prevodu druZstevniho podilu byjvalému
Clenovi narok na vyporadaci podil nevznika.
Vyporadaci podil clena bytového druZstva, s jehoZ podilem neni spojeno pravo najmu
bytu, se rovna viysi splaceného zakladniho clenského vkladu a splaceného dalStho
Clenského vkladu (vSech splacenyjch dalSich ¢lenskijch vkladil, pokud jich clen splatil ¢len
vice), neni-li dale stanoveno jinak.
Pri zaniku clenstvi Clena, jemuZ byla do viastnictvi prevedena jednotka s druzstevnim
bytem a na tithradu kupni ceny byl zapocten jeho splaceny (splnent}) dalsi clenskij vklad
na porizovaci naklady, popripadé i dalsi clensky vklad dodatecny, vztahujici se k bytu
zahrnutému v prevedené jednotce, rovna se vyporadaci podil zakladnimu clenskému
vkladu. Pokud se clen podilel dalsimi ¢lenskymi vklady na porizeni byttt zahrnutich ve
vice jednotkach, ale ne vSechny jednotky mu byly prevedeny, rovna se vyporadaci podil
zakladnimu ¢lenskému vkladu a vSem splacenym dalSim Clenskym vkladiim, které nebyly
dosud pouZity k zapoctu na tthradu kupni ceny za prevod jednotky. Pokud byl na tihradu
kupni ceny za prevadenou jednotku zapocten i zakladni clensky vklad, je vyporadaci
podil roven nule (0). V pripadé, Ze se byvaly clen podilel dalsim clenskym vikladem rovnéz
na porizeni bytu, aniZ se stal jeho najemcem (volny byt ¢i pronajaty osobé, ktera neni
Clenem bytového druzstva) a nedoslo k vyporadani tohoto dalSiho clenského vkladu v
souladu se smlouvou o dalsim ¢lenském vkladu, navysuje se vijse vyporadactho podilu o
Jjeho splaceny dalsi ¢lensky vklad urceny na porizeni bytu uvedeného v této véteé. -------
Vyporadaci podil ¢lena bytového druZstva, s jehoZ podilem je spojeno pravo najmu bytu,
bude urcen v souladu s platnou pravni ipravou.
Nérok na vijplatu vyporadactho podilu vznika ve lhiitich stanovenych v § 749 ZOK. ----
Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouveé o dalsim ¢lenském vkladu
dojednano jinak.
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Proti pohledavce clena na vyporadaci podil zapocte bytové druzstvo své splatné
pohledavky vii¢i byvalému clenovi.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU
Oddil 1

Pravo na uzavreni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu,
naleZitosti ndjemni smlouvy
Clanek 27
Zakladni ustanoveni
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu upravuje ZOK a tyto
stanovy.
Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu je, Ze:
Clen (i jeho pravni predchiidce uzavrel s bytovym druzstvem smlouvu o dalsim ¢lenském
vkladu, ve které prevzal povinnost podilet se dalsim clenskym vkladem na nakladech
spojenych s porizenim bytu i nebytového prostoru, ktery mu ma byt pronajat, ---------
splriuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.
Ustanoveni této cCasti stanov, ktera se tykaji najmu druZstevniho bytu, se primerené
pouZiji také na ndjem druzstevnich nebytovijch prostor a na prava a povinnosti clenti-
najemcti druzstevnich nebytovijch prostor. Jinak plati primerené pro ndjem druZstevnich
nebytovych prostor ustanoveni OZ o ngjmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru
slouZictho k podnikani.

Clének 28
Pravo na uzavreeni ndjemni smlouvy nebo pravo najmu a
preevod Ci prechod druZstevniho podilu
V pripadech, kdy je s clenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavreni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu, prevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s prevodem
nebo prechodem druZstevniho podilu pravo na uzavreni smlouvy o ndajmu druZstevniho
bytu v rozsahu, v jakém naleZelo dosavadnimu clenovi. Shodné to plati, naleZelo-li
dosavadnimu &lenovi pravo na uzavreni vice ndjemnich smluv k vice predmétiim ndjmu.

V pripadech, kdy je s clenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druZstevniho bytu,
prevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s prevodem nebo prechodem druzstevniho
podilu ndjem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu naleZelo dosavadnimu
clenovi. Shodné to plati, naleZelo-li dosavadnimut clenovi pravo najmu k vice predmétiim
najmu
Ustanoveni odst. 1 a 2 tohoto clanku plati obdobné pri prevodu nebo prechodu
druZstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, dale
pri prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druZstevnim podilem
dosavadniho clena.
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Oddil 2
NaleZitosti smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu,
ndjemné a thrady cen sluZeb spojenych s bydlenim
Clanek 29
NaleZitosti smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu

Néjemni smlouvou se bytové druZstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat clenovi
druZstva jako ndjemci do uZivani druzstevni byt a clen jako ndjemce se zavazuje platit
za to druzstvu jako pronajimateli ndjemné ve vijsi urcené zptisobem podle clanku 30.---
Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespori:
oznaceni predmeétu najmu,
zptisob stanoveni vijse najemného, ktery byl schvalen ¢lenskou schiizi podle clanku 30,
spolu se zptisobem a lhiittami placeni najemného,
dalsi nalezitosti podle potreby.
V pripadé zmény vyse zalohy na ndjemné, o niz rozhoduje predstavenstvo bytového
druZstva v souladu s pravidly schvalenymi ¢lenskou schiizi dle bodu 30.3 téchto stanov,
nabyva tato zména viyse zalohy tiCinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mesici,
v némZ byla zména vyse zalohy clenovi-ndjemci pisemné oznamena. Od data této
ucinnosti je tedy clen-najemce povinen platit zalohu na najemné ve zménéné vysi. ------

Clanek 30

Néjemné
Pravidla (zptisob) pro stanoveni vijSe najemného urcuje svjym usnesenim clenska schiize
v souladu s § 744 ZOK tak, Ze clenové druzstva-najemci hradi v ndgjemném druZstvu
pouze tcelné vynalozené naklady vzniklé druzstvu pri sprave druzstevnich bytii, vcetné
nakladil na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druZstevni byty
nachazeji, a prispéviii na tvorbu dlouhodobého financniho zdroje na opravy a investice
tykajici se téchto druzstevnich bytii a domui
Pri zméné najemného musi druZstvo respektovat zasady uvedené v odst. 1 tohoto clanku

Vsi najemného za uzivani druzstevniho bytu a vysi mesicni zalohy na takové ndjemné
urci predstavenstvo bytového druZstva jednotlivym clentim-ndjemciim na zakladé
pravidel schvdlentjch ¢lenskou schiizi dle odst. 1 tohoto c¢lanku a v souladu s nim. Vijse
mesicni zalohy na najemné mitze byt zménéna z rozhodnuti predstavenstva bytového
druZstva, pokud stavajici vijSe zalohy nepostacuje na tthradu nakladti, které bude zi'ejmé
poti'eba vynaloZit pri spravé druZstevnich bytiL.

Clanek 31
Plnéni spojena s uzivanim bytti (sluzby)
Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vitahu,
osvétleni spole¢ntjch prostor v domé, tiklid spolecnyjch prostor v domé, odvoz odpadnich
vod a cistént jimek, umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a cisténi
kominii a odvoz komunalntho odpadiL
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Bytové druzstvo ma pravo poZadovat na clenech-ndjemcich placeni zaloh na tthradu
nakladii na sluzby. Zpravidla se mésicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mésicni
podil z predpokladantch ro¢nich nakladii na sluzby z uplynulého roku nebo podle
posledniho ziictovactho obdobi, anebo z nakladii odvozenyjch z predpokladantjch cen
bézného roku.
Konkrétni viJsi zalohy na tthradu nékladii na sluzby pri respektovani zasad uvedentjch v
odst. 2 tohoto clanku stanovi clenittim-najemciim predstavenstvo bytového druZstva.
Bytové druZstvo ma pravo zmenit v priitbéhu roku vijsi mésicni zalohy v mire odpovidajici
zmené ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych diivodil, zejména zmény rozsahu nebo
kvality sluzby. Zmenéna mésicni zaloha miize byt poZadovana nejdrive od prvniho dne
mesice nasledujictho poté, co bylo najemci-clenovi doruceno pisemné oznameni nové vijSe
zalohy.
Zptisob rozuctovani nakladii na sluzby schvaluje clenska schiize. Zména zptisobu
roziictovani je mozna vzdy aZ po uplynuti ziictovacitho obdobi. Pokud nebude zptisob
roztictovani clenskou schiizi schvalen, rozuctuji se naklady na sluzby podle zviastniho
zakona.

Oddil 3
Prava a povinnosti druZstva a ¢lena bytového druZstva
spojené s najmem druZstevniho bytu
Clanek 32

Zakladni prava a povinnosti druZstva jako pronajimatele druZstevniho bytu
Bytové druzstvo zejména:
ma povinnost predat druZstevni byt ndjemci ve stavu zptisobilém k jeho uZzivani, neni-li
ve smlouvé o najmu druZstevniho bytu dohodnuto jinak, a udrZovat po dobu najmu byt
a diim ve stavu zptisobilém k uzivani a udrZovat v domé poradek obvykly podle mistnich
pomert,
ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v primérené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil,
je-li to nezbytné k zajisteni radné udrzby druZstevniho bytu prislusejici bytovému
druZstvu, nebo vyzZaduji-li to nezbytné tipravy, provoz a opravy ostatnich bytit nebo
domu jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po predchozim pisemném oznameni
najemci alespori pét (5) dni predem poZadovat, aby najemce umoznil za tim ticelem vstup
do bytu,
nepostara-li se ndjemce druZstevniho bytu o v¢éasné provedeni bézniych oprav a béZznou
udrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢lanku 34, ma bytové druZstvo pravo
ucinit tak po predchozim upozornéni clena na jeho naklad samo v nezbytné nutném
rozsahu a poZadovat od néj nahradu.
Bytové druzstvo ma pravo poZzadovat na zakladé ustanoveni v ndjemni smlouvé nebo na
zakladé usnesent clenské schiize, aby v doméacnosti ndjemce Zil jen takovy pocet osob,
ktery je primereny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vsechny tyto osoby mohly v byté
Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.
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Clanek 33
Zakladni prava a povinnosti clena bytového druZstva

jako najemce druzstevniho bytu

Najemce druZstevniho bytu zejména:
uziva byt a spolu s bytem spolecné prostory domu v souladu s ndjemni smlouvou a s
témito stanovami,
dba, aby v domé bylo vytvoreno prostredi, které umozriuje a zajistuje vikon prava najmu
i ostatnim najemciim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a
pravidla stanovena rozhodnutim organit bytového druzstva pro zachovani naleZitého
poradku obvyklého podle mistnich pomért;, plati to rovnéZz pro cleny najemcovy
domacnosti,
prijme-li ndjemce nového clena své domacnosti, oznami zviySeni poctu osob Zijicich v byté
bez zbytecného odkladu bytovému druZstvu; pokud to neucini ani do dvou (2) mésict,
jde o zavazné poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druZstevniho bytu, --------
provadi a hradi tdrzbu a opravy v byté v rozsahu urceném podle clanku 34 a pripadné
téZ rozhodnutim clenské schiize,
zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tieba neprodlené odstranit, a jde
o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni prislusi bytovému druZstvu jako pronajimateli,
oznami to najemce thned bytovému druzstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi
poskozeni nebo vady podle svijch moZnosti opatreni k tomu, aby nevznikala dalsi Skoda
a ma pravo na nahradu ticelné vynaloZentjch nakladl, pokud poskozeni nebo vada nebyla
zptisobena okolnostmi, za které odpovida, a poté umozni bytovému druZstvu provedeni
praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim
této povinnosti vznikla;
odstrani zavady a poskozeni, které zptisobil na domé Ci jeho zarizeni sim nebo osoby
Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byte,
jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce bytovému
druzstvu bez zbytecného odkladu,
po predchozi pisemné vijzvé umozni bytovému druZstvu nebo jim povérené osobé pristup
do bytu k zajisteni radné udrZby a oprav bytu prislusejicich bytovému druZstvu jako
pronajimateli, nebo vyZaduji-li to nezbytné tipravy, provoz a opravy ostatnich bytit nebo
domu jako celku,
po predchozim pisemném oznameni umozni osobam povérenym bytovym druZstvem,
aby zjistovaly technicky stav méridel, provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci
meéridel (zarizeni pro mereni a regulaci tepla, teplé a studené vody apod.), jakoZ i odpocet
nameérentjch hodnot; umozni také pristup k dalSim technickym zarizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patri bytovému druzstvu,
plati radné najemné za uzivani bytu a tthrady za sluzby spojené s uzivanim bytu a zalohy
naneé,
splaci radné dalsi clensky vklad na porizovaci naklady vztahujici se k bytu, jehoZ je
najemcem, jakoZ i prispévky do tvérového fondu (Clanek 48), pokud je k jejich placeni
povinen podle téchto stanov.
Najemce nent opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné tpravy, zmény a
prestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
predchoziho pisemného souhlasu bytového druZstva (souhlas udéluje predstavenstvo




33.3

334

33.5

33.6

33.7

bytového druzstva) a bez projednani podle stavebné pravnich predpistl, jinak by se
Jjednalo o zavazné porusenti ¢lenskych povinnosti spojentjch s ndjmem druzstevniho bytu,
pricemZ by bytové druzstvo bylo opravnéno také poZadovat, aby ndjemce provedené
Upravy a zmény bez odkladu a na sviij naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas
udélen, dojedna ndjemce s bytovym druZstvem pisemné postup praci tak, aby byly
dodrZovany prislusné pravni predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni
uzivatelé byttt nad miru primérenou. Bytové druZstvo je opravnéno kontrolovat postup
praci a uplatriovat dodrZovani pravnich predpisti.
Nezptisobi-li to zvijSené zatiZeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a
vyslovi-li s tim predstavenstvo bytového druZstva za druzstvo predem pisemné souhlas,
milZe najemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté podnikat; souhlas plati do doby jeho
potvrzeni usnesenim clenské schiize. Pokud by clenska schiize souhlas odmitla, povaZuje
se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a najemce je povinen tuto ¢innost v byté
ukoncit, jinak by to bylo povaZovano za poruseni clenskych povinnosti spojenych s
najmem druZstevniho bytu. Toto ustanoveni se netyka druZstevnich nebytovych prostor,
které lze vyuzivat k podnikani, avsak clen je opravnén nebytovy prostor vyuZivat pouze
k ucelu vymezenému v kolaudacnim rozhodnuti (souhlasu) ¢i v oznameni o uZivani
stavby stavebnimu tradu.
Pravnicka osoba, ktera je ¢lenem bytového druZstva, je opravnéna umistit na adrese
domu své sidlo a bytové druZstvo je povinno s umisténim sidla vystavit k Zadosti ¢lena
pisemnyj souhlas.
Pokud vi ¢len predem o své nepritomnosti, ktera ma byt delSi neZ dva (2) mésice, i o tom,
Ze bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, oznami to véas bytovému druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepritomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v
pripade, kdy toho bude nezbytné zapoti'ebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou
osobou predseda predstavenstva bytového druZstva. Pokud nesplni najemce tuto
povinnost, povaZuje se to za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem bytu
zavaznym zptisobem.
Byt nebo jeho ¢ast miiZze najemce prenechat jinému do podnajmu na dobu urcitou, a to i
bez souhlasu bytového druZstva. Clen-ndjemce je vSak povinen bytovému druZstvu
poskytnout kopii smlouvy o podnajmu bytu, a to do 1 (jednoho) mésice ode dne vzniku
podnajemniho vztahu. Ve smlouvé o podnajmu je ¢len povinen zavazat podnadjemce k
dodrzovani vsech povinnosti souvisejicich s uzivanim bytu, které vyplyvaji z téchto
stanov, ze smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu uzaviené s clenem-niajemcem a
domovntho radu, pokud bude clenskou schiizi schvalen.
Najemce je povinen plnit vcas a Uplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit
véas a Uplné platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely
roztictovani nakladii na sluzby pobyt dalSich osob v uzivaném byté podle zviastniho
zakona upravujictho poskytovani sluzeb spojentjch s bydlenim, chranit majetek bytového
druZstva, upozorrtiovat bytové druzstvo na skody, které tomuto majetku hrozi nebo
mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrZovat pravidla pro uzivani bytu a spolecnijch
prostor vyplyvajicich z téchto stanov ¢i schvalena usnesenim clenské schiize popripade
obsazena v domovnim radu schvaleném clenskou schiizi.
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Clanek 34
Opravy a tdrzba v byté, stavebni tipravy bytu a domu

Bytové druzstvo jako pronajimatel udrZuje po dobu najmu byt a diim ve stavu
zptisobilém k uzivani a ndjemce provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni bézné
udrzby a béznych oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a pripadného usneseni
Clenské schiize.
Néjemce je ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku povinen provadet na své naklady béZzné opravy
a béZnou udrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni stanov, ktery miiZze byt
usnesenim clenské schiize upresnén a konkretizovan. V tomto smyslu ndjemce zajistuje
nebo provadi na své naklacdy v byté opravy a tdrzbu zejména:
spojenou s béznym uzivanim bytu, véetné nakladil spojenych s opravami a udrzbou
vnitrniho vybaveni bytu, popripadeé s jeho vymenou,
spojenou s opravami, udrzbou, popripadé vymeénou vnitinich rozvodii elektiiny a vody
ke spotrebiciim v byte, odvodil splaskovich vod v byté aZ po pripojeni k hlavnimu radu
v byté,
spojenou s udrzbou, opravou ¢i vymenou vstupnich dveri do bytu, ktery uziva. ---------
Stanovy druZstva vylucuji aplikaci ustanoveni § 2259 obcanského zakoniku. ------------
Néjemce je opravnén stavebné upravovat byt ¢i diim pouze na zakladeé predchoziho
pisemného souhlasu predstavenstva druZstva.

Clanek 35

Pravni diisledky prevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu spojeného

35.1

35.2

35.3

35.4

s pravem najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

Prevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druZstevniho bytu, dochazi k
prevodu najmu druzstevniho bytu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojentjch. -----
Zemv'e-li Clen-najemce druZstevniho bytu a nejde-li o byt, ktery byl ve spolecném najmu
manzeltl, prechazi smrti najemce jeho clenstvi v druZstvu a ndjem druzstevniho bytu na
toho dedice, kterému pripadl druZstevni podil, véetné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych. Pokud zemie ¢len, ktery byl spoluvlastnikem druZstevniho podilu, s nimz je
¢i bylo spojeno pravo spolecného najmu druzstevniho bytu spoluvlastnikii druZstevniho
podilu, prechazi jeho smrti ¢lenstvi na toho dédice, ktery zdedil spoluvlastnicky podil na
druZstevnim podilu. Takovy dédic se stane spolecnym najemcem bytu spolu se vsemi
ostatnimi spoluvlastniky druzstevniho podilu, paklize nebude mezi spoluviastniky
druZstevniho podilu uzavrena pisemna dohoda o tom, ktery (kteri) z nich se stanou
najemci (spolecnymi najemci) druZstevniho bytu; takova dohoda spoluviastnikii
druzstevniho podilu je vii¢i bytovému druZstvu Ucinnd aZ ode dne, kdy mu byla
predloZena.
Pri rozdeleni druZstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem k vice bytiim jako predmétiim
najmu, must byt vzdy urceno, se kterym z druzstevnich podilti nové vznikljch rozdelenim
Jje spojen ndjem kterého bytu jako predmétu najmu; tyto tdaje musi souhlasit s tidaji
v seznamiui ¢lentl. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se prevadi i
prechazi najem, véetné vsech prav a povinnosti s tim spojentjch.
Pri splynuti druZstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem druZstevniho bytu
s dosavadnim druZstevnim podilem jiného ¢lena druZstva, stava se nabyvatel najemcem
druZstevniho bytu, jehoZ najem byl dosud spojen s druZstevnim podilem, ktery splynul
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s jeho dosavadnim druZstevnim podilem, véetné vsech prav a povinnosti s tim spojenych.
Nabyvatelitv dosavadni najem druzstevniho bytu ziistava nedotcen. Z hlediska clenstvi
ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného clena.
S pravem najmu k druZstevnimu bytu prevadénym nebo prechazejicim na nabyvatele
podle odstavcti 1 aZ 4 tohoto ¢lanku, dochazi soucasné k prevodu ¢i prechodu vsech prav
a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhii dosavadniho ¢lena-najemce viici
bytovému druzstvu a dluhit bytového druzstva vici tomuto dosavadnimu clenovi-
najemci, které souviseji s uzivanim druZstevniho bytu dosavadnim ndjemcem. ----------
Ustanoveni odstavcii 1 aZ 5 tohoto clanku plati primérené také pro pravni disledky
prevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu spojeného dosud jen s
pravem na uzavreni nagjemni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto
pravu.

Oddil 4
Manzelé, spolecné clenstvi manZelil, spolecny najem druZstevniho bytu
Clanek 36

Spolecné clenstvi manZelii v bytovém druZstvu
a spolec¢ny najem druZstevniho bytu
Spolecné clenstvi manzelil v bytovém druzstvu vznikda, jestlize je druzstevni podil
soucasti spolecného jméni manZelil. Ze spolecného clenstvi jsou oba manZelé opravneni
a povinni spolecné a nerozdilné a jako spolecni ¢lenové maji jeden (1) hlas. V ostatnim se
zaleZitosti druZstevniho podilu ve spolecném jmeéni manzelii a pravni vztahy plynouci ze
spolec¢ného clenstvi manzelil ridi ve vztahu mezi manZely ustanovenimi OZ o manzelském
majetkovém pravu.
Jde-li o spolecné clenstvi manzelit v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na
uzavreni ndjemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spolecném najmu manzeltl k druzstevnimu bytu. Jde-li o spolecné clenstvi manzelil,
s nimZ je spojen ndjem druzZstevniho bytu, jde o spolecny najem manZelii k druZstevnimu
bytu.
Z préavnich jednani tykajicich se spolecného nagjmu manzelil k druzstevnimu bytu jsou
oba manZelé opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.
Preménilo-li se spolecné &lenstvi manZelil za trvani manZelstvi na vylucné clenstvi jen
Jjednoho z manZelil, nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo k druzstevnimu
bytu.
Pri zaniku manZelstvi rozvodem v pripade, kdy byl druZstevni podil v bytovém druZstvu
soucasti spolecného jméni manzelii, a byvali manzelé byli tedy spolecnymi cleny a
spolecnymi najemci druZstevniho bytu, zanikne jejich spolecny najem k druZstevnimu
bytu vyporddanim spolecného jméni manZelii (na zakladé pisemné dohody nebo
rozhodnutim soudu) ve vztahu k druZstevnimu podilu, jako soucasti spolecného jmeni
manZelil. Vglucngm clenem a ndjemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedentjch
manzelli, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudiL
V pripadé zaniku manZelstvi smrti jednoho z manZeltl, jejichZ druzstevni podil byl ve
spole¢ném jméni a kteri byli spolecnymi ndjemci druZstevniho bytu, zanikne se
spolecnym clenstvim manZelii také spolecny ndjem druZstevniho bytu a vylucngm
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najemcem druzstevniho bytu se stava poztistaly manzel, ktery se stal vylucngm ¢lenem
bytového druZstva, a jemuZ naleZi druZzstevni podil.
V ostatnim se zaleZitosti uvedené v odst. 1 aZ 6 tohoto c¢lanku ridi ustanovenimi OZ o
manZelském majetkovém pravu.
Pro bydleni manZeltl se pouZiji také ustanoveni OZ o manZelském majetkovém pravu,
zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni manZelii a dale ustanoveni o bydleni po zaniku
manZelstvi, kterd jsou zahrnuta v ustanovenich OZ o zaniku manZelstvi, -----------------

Clének 37
Bydleni manZelil v druZzstevnim byté,
nejsou-li spolecnymi cleny bytového druzstva
Je-li jeden z manzelii vijlucngm clenem bytového druzstva (druZstevni podil neni soucasti
spole¢ného jméni manZelil), maji oba manzelé spolecné ndjemni pravo odvozené podle OZ
od prava nagjmu manzela, ktery je vylucngm clenem bytového druZstva. Zanikne-li
Clenstvi manZela, od jehoZ najemntho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno,
zanikne také najemni pravo druhého manzela.
V ostatnim se pro bydleni manZelii, kteri nejsou spolecnymi cleny druZzstva, pouZiji
ustanoveni OZ, véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manzelstvi.

Clanek 38
Spolecna ustanoveni k najmu druZstevniho bytu
Zanikem clenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavreni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu nebo ndjem druZstevniho bytu.
Ustanoveni OZ o viypovédi najmu bytu se pro ndjem druZstevniho bytu nepouZiji. ------
Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojentjch s najmem druzstevniho bytu mohou
byt urceny v ,,Domovnim radu‘; schvaleném usnesenim clenské schiize, popripadeé také v
najemni smlouve. Dnem schvaleni se domovni rad stava zavazngm ve vztahu ke vsem
najemctim, pricemz pro ¢leny-najemce se stava soucasti Clenskych prav a povinnosti
spojenych s najmem druZstevniho bytu.
Osoba, jiz zanikl ndjem bez pravniho nastupce, odevzda byt bytovému druZzstvu v den,
kdy ndjem zanikl, popripadeé jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovgm druZstvem.
Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo klice, ma moZnost pristupu do bytu a byt je
zptisobily k dalsimu uZivani. O odevzdani bytu, véetné klicti od bytu se sepiSe zapis, ktery
podepise zastupce bytového druZstva a osoba predavajici byt bytovému druzstvu. Byt
musi byt odevzdan bytovému druZstvu ve stavu, v némz jej najemce prevzal, s
prihlédnutim k béznému opoti'ebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v nem
zmény, které byly provedeny v pritbéhu najmu bez souhlasu bytového druZstva, pokud
nebude s bytovym druzstvem dohodnuto pisemné jinak. Zmény provedené se souhlasem
bytového druZstva odstrani osoba odevzdavajict byt, pokud si bytové druZstvo a ndjemce
ujednali, Ze pri skonceni najmu najemce uvede byt do ptivodniho stavu. Zarizeni a
predméty pevné pripojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
poskozeni bytu nebo jeho vybaventi, se povazuji za vlastnictvi bytového druZstva. -------
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CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA
Oddil 1
Obecna ustanoveni o organech
Clanek 39

Zakladni ustanoveni

Organy bytového druzstva jsou:
Clenska schiize,
predstavenstvo.
Kontrolni komise se nezrizuji.

oddil 2
Clenska schiize
Clanek 40

Postaventi a ptisobnost c¢lenské schiize

Clenské schiize je nejvyssim orgénem bytového druZstva.
Clenské schiize:
meni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti, ------------
voli a odvolava Cleny predstavenstva a jejich nahradniky,
urCuje vysi odmeény clenti predstavenstva,
schvaluje radnou, mimoradnou nebo konsolidovanou Udcetni zaverku, popripadé
mezitimni ucetni zaverku,
schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruseni, --------------
rozhoduje o namitkach clena proti rozhodnuti o jeho vyloudent,
rozhoduje o rozdeéleni zisku nebo tthradeé ztraty v souladu s § 750 ZOK, ------------------
rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,
rozhoduje o zrizeni fondii a schvaluje pravidla pro jejich tvorbu a podminky Cerpani, --
schvaluje pravidla (zptisob) pro stanoveni vijSe ndjemného za uzivani druzstevnich bytit
vsouladu s § 744 ZOK,
rozhoduje o zptisob roziictovani nakladii na sluzby spojené s uzivanim bytii, ------------
schvaluje prevod nebo zastaveni zavodu nebo takové casti jmeni, ktera by znamenala
podstatnou zmenu skutecného predmeétu podnikani nebo ¢innosti bytového druZstva, --
rozhoduje o nabyvani nemovitych véci;
rozhoduje o preméné bytového druzstva, za podminek stanovenijch zvlastnim zakonem,
schvaluje smlouvu o tichém spoledenstvi a jeji zménu a zrusenti, pokud to neni v rozporu
s § 727 ZOK, § 730 ZOK a s dalsimi ustanovenimi ZOK o Ucelu zaloZeni bytového
druZstva a omezeni hospodareni bytového druZstva,
rozhoduje o zruseni bytového druzstva s likvidaci,
voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odmene,
schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidacnim ztistatkem,
rozhoduje ve vécech modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akcich, pokud
ma predpokladany naklad na jednotlivou investicni akci ¢init vice neZ 500.000,- K¢
(slovy: pét set tisic korun Cesktjch),
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rozhoduje ve vécech zaptijcek a tvértl, které maji byt poskytnuty bytovému druZstvu,
ma-li dluh na jistiné takového tveru Ci jistiné takové zaptijcky presahnout Castku
500.000,- KC (slovy: pét set tisic korun ceskych);
rozhoduje o poplatcich, které jsou ¢lenové povinni zaplatit bytovému druZstvu za nékteré
administrativni a podobné tikony (zejména v souvislosti s prevodem druZstevniho podilu
apod.),
rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo tyto stanovy sveruji do jeji ptisobnosti.

Clenské schiize si mitZe vyhradit do své piisobnosti rozhodovéni i o dalSich otdzkéch,
které ZOK ani stanovy do jeji ptisobnosti nesvéruji; to neplati, jestlize se jedna o
zaleZitosti svérené v ZOK do ptisobnosti predstavenstva.
Jestlize si Clenska schiize vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své ptisobnosti,
nemiize byt o této zaleZitosti rozhodovano na téZe clenské schiizi, na které si clenska
schiize rozhodovani o urcité zaleZitosti vyhradila, ledazZe jsou na clenské schiizi pritomni
vsichni clenové bytového druzstva a vsichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc
projednavat na této clenské schiizi.

Clanek 41
Svolani ¢lenské schiize

Predstavenstvo svolava clenskou schiizi ve lhiitach uréentjch stanovami, nejméné vsak
jednou za kazdé ucetni obdobi a dale v pripadech uvedenych v tomto cClanku stanov.
Clenské schiize, na které se ma projednat Fadna tcetni zavérka, se musi konat nejpozdéji
do Sesti (6) mésicti po skonceni tcetniho obdobi, za které je radna tUcetni zaverka
sestavena.
Svolavatel nejméné patnact (15) dnit prede dnem konani clenské schiize uverejni
pozvanku na clenskou schiizi na internetovijch strankach bytového druzstva, ma-li je
bytové druzstvo ziizeno, a soucasné ji zasle ¢lentim na jejich elektronickou adresu
uvedenou v seznamut Clenit. Neni-li elektronicka adresa v seznamu clenti zapsana, pak
svolavatel pozvanku preda clenovi osobné anebo mu ji vhodi do postovni schranky
umisténé v dome, kde ma clen druZstevni byt, a clenovi, ktery neni ndjemcem
druzstevniho bytu v domé anebo ktery o to pisemné bytové druZstvo pozadal, ji zasle na
jeho naklady postovni zasilkou na adresu jeho bydlisté (sidla) uvedenou v seznamit
Clentl. V pripadé spolecnijch clenti - manZelil postacuje, kdyZ je pozvanka zaslana,
popripadeé predana jen jednomu z manZelil. V piipadé spolecnyjch ¢lenti - spoluvlastnikii
druzstevniho podilu se pozvanka dorucuje jimi uréenému spravci. Uverejnénim pozvanky
na internetovych strankach bytového druZstva se povaZuje pozvanka za dorudenou.
Pozvanka musi byt na internetovich strankach uverejnéna az do okamZiku konani
Clenské schiize.
Pozvéanka na clenskou schiizi obsahuje alespori:
firmu a sidlo bytového druZstva,
misto a dobu zahdjent clenské schiize,
oznaceni, zda se svolava Clenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,
program clenské schiize a
misto, kde se clen miize seznamit s podklady k jednotliviym zaleZitostem programu
clenské schiize, pokud nejsou priloZeny k pozvance.
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Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k prijeti usnesenti, jehoZ diisledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v priloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni. ----------------
Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v diileZitém zajmu bytového druZstva.

Predstavenstvo svola clenskou schiizi bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, Ze ---
ztrata bytového druZstva dosahla takové vise, Ze pri jejim uhrazeni ze zdrojii bytového
druZstva by neuhrazena ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem
na vsechny okolnosti predpokladat, anebo
bytové druZstvo se dostalo do tipadku nebo do hrozictho tpadku podle jiného pravniho
predpisu, pricemZ navrhne clenské schiizi prijeti potrebnyjch opatreni k napravé. --------
Predstavenstvo svola clenskou schiizi, jestliZe jej o to poZadala kontrolni komise nebo
alesport 10 % (deset procent) clenti bytového druZstva, kteri maji nejméné jednu pétinu
(1/5) vsech hlastl.
Neni-li ¢lenska schiize svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lenti bytového druzstva
podle § 639 odst. 3 ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do triceti (30) dnit po
dorudeni Zadosti, musi byt ¢lenska schiize svolana osobami nebo organem podle § 640
ZOK. Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do deseti (10) dnii poté,
co uplynula lhiita pro svolani clenské schiize predstavenstvem, miize clenskou schiizi
svolat a vsechny tikony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi cleny,
kteri o svolani clenské schiize pozadali.
Nenti-li Clenska schiize svolana na Zadost kontrolni komise nebo clenti bytového druzstva
podle § 639 odst. 3 ZOK usnasenischopna, svola ten, kdo clenskou schiizi svolal, nahradni
clenskou schiizi; to neplati, pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK
vzaly svoji Zadost zpet.
Na Zadost clenti opravnentjch poZzadovat svolani Clenské schiize zaradi predstavenstvo
jimi uréenou zaleZitost na program clenské schiize. Je-li tato Zadost dorucena aZ po
odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstvo cleny pritomné na clenské schiizi.

ZaleZitosti, které nebyly zarazeny v pozvance do programu clenské schiize, miize clenska
schiize projednat jediné v pripade, Ze jsou pritomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a
vsichni tito ¢lenové s projednanim souhlast.
O priibéhu clenské schiize a o jejich usnesenich se porizuje zapis, ktery podepisuje ten,
kdo clenskou schiizi svolal a pokud zapis sepsala osoba odlisna od svolavatele, pak i
zvoleny zapisovatel. Zapis obsahuje alesport tidaj o datu, misté a programu jednanti,
prijata usneseni, vysledky hlasovani a pripadné namitky clenii k prijatym usnesenim
uplatnéné zptisobem a s naleZitostmi podle ZOK a téchto stanov. Prilohu originalu zapisu
tvori prezencni listina a pozvanka. Zptisob seznamovani ¢lenti bytového druZstva se
zapisem z clenské schiize urci Clenska schiize sviym usnesenim.

Clanek 42
Usnasenischopnost c¢lenské schiize a pravidla jejiho rozhodovani
Clenska schiize je schopna se usnéset, pokud je pritomna vétsina vech ¢lenit bytového
druZstva majicich vétsinu vSech hlasti, nevyZaduje-li zakon nebo tyto stanovy tcast clenti
majicich vyssi pocet hlastl.
Clenské schiiize se usnast vétsinou hlasti pritomnijch ¢lentl, nevyZaduje-li zékon anebo
tyto stanovy vysst pocet hlastl.
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K prijeti rozhodnuti clenské schiize je vZdy nutna vétsina uvedend v ZOK. ----------------
Kazdy clen ma pri hlasovani na clenské schiizi jeden (1) hlas. Spolecni clenové maji pri
hlasovani na clenské schiizi dohromady jeden (1) hlas.
Prévo hlasovat na Clenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se ziicastriuje
Clenské schiize osobné nebo v zastoupeni. Plna moc pro zastupovani na clenské schiizi
musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo
vice clensktch schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani clenské schiize zmocnéncem vice neZ
jedné tretiny (1/3) vSech clenti bytového druZstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na
Clenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

vvvvv

k pritomnosti a hlastim clentl, kter'f nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 aZ
662 ZOK.

Clanek 43
Nahradni ¢lenské schiize

Neni-li clenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal piivodné svolanou
Clenskou schiizi, je-li to stale poti'ebné, bez zbytecného odkladu nahradni clenskou schiizi
se stejnym programem, a to stejnym zptisobem jako ptivodné svolanou clenskou schiizi
a samostatnou pozvankou.
Nahradni clenska schiize je schopna se usnaset, pokud jsou pritomni ¢lenové bytového
druZstva majici alespori 30 %o (slovy: ticet procent) vsech hlastl.
Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného programu radné cClenské schiize, lze
na nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pritomni a projevi-li s tim
souhlas vsichni ¢lenové bytového druZstva.

Clanek 44
Rozhodovani mimo zasedani (per rollam)

Predstavenstvo miize rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskutecni mimo jeji
zasedant (tzv. zptisobem per rollam).
V pripadeé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani
Clenské schiize vsem clentim navrh rozhodnuti v elektronické formé (e-mailem) a
soucasné vyveési navrh na webovych strankach, pokud je druzstvo ma. Neni-li
elektronicka adresa v seznamu clentl zapsana, pak predstavenstvo navrh rozhodnuti
preda clenovi osobné anebo mu ji vhodi do postovni schranky umisténé v domé, kde ma
Clen druZstevni byt, a clenovi, ktery neni ndjemcem druZstevniho bytu v domé anebo
ktery o to pisemné bytové druzstvo poZadal, ji zasle na jeho naklady postovni zasilkou
na adresu jeho bydlisté (sidla) uvedenou v seznamu clentl.
Navrh rozhodnuti obsahuje:
text navrhovaného rozhodnuiti a jeho odiivodnént,
lhiitu pro dorudeni vyjadrent Clena, ktera ¢ini dvacet (20) dnil; pro zacatek jejtho béhu je
rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,
podklady potrebné pro prijeti rozhodnuti a
dalsi tidaje, urci-li tak stanovy.
Nedoruci-li ¢len ve lhiité podle ¢lanku 44.3.2 predsedovi pisemné souhlas s navrhem
usnesent, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
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VyZaduje-li zakon, aby prijeti rozhodnuti clenské schiize bylo osvédceno verejnou
listinou, navrh rozhodnuti per rollam musi mit formu verejné listiny; v takovém pripadé
se clentim zasila kopie verejné listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadrent clena se uvede
i obsah navrhu rozhodnuti clenské schiize, jehoZ se vyjadrent tyka; podpis na vyjadient
must byt tiredné ovéren.
Rozhodna veétsina se pocita z celkového poctu hlasti vSech clentl druzstva. K prijeti
rozhodnuti per rollam ve véci uvedené v bodé 40.2.1 je ti'eba alespori tri¢tvrtinové vétsiny
vSech hlasti.
Visledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuti prijato, oznami predstavenstvo
vSem cleniim do deseti pracovnich (10) dnii ode dne prijeti rozhodnuti per rollam; v
oznameni musi byt minimalné uvedeno, kromé data, celé zneni kazdého usneseni a
vysledek hlasovani ke kazdému usnesent.

Oddil 3
Volené organy druZstva
Clanek 45

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem druZstva a je opravneno jednat za druZzstvo
navenek ve vSech zaleZitostech.
DruZstvo zastupuje predseda nebo mistopredseda predstavenstva samostatne. ---------

Predstavenstvu naleZi veskera ptisobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéruji do
ptisobnosti ¢lenské schiize.
Predstavenstvo v ramci své ptisobnosti podle odstavce 2 ridi ¢innost druZstva a rozhoduje
o vSech zaleZitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v ptisobnosti
jiného organu bytového druZstva. Prislusi mu obchodni vedeni druZstva, plni usneseni
Clenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy, zajistuje radné vedeni tiCetnictvi,
projednava vysledky hospodareni druZstva, prijima k tomu prislusna opatieni a
predklada je ke schvéaleni Clenské schiizi, predklada clenské schiizi ke schvaleni ticetni
zaverku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uZiti zisku nebo tthradu
ztréty.
Predstavenstvo ma 3 cleny a je voleno na funkcni obdobi 5 (péti) let. Funkce clena
predstavenstva zanikne po uplynuti funkcniho obdobi. Funkcni obdobi béZi kazdému
denu samostatné. Clenové predstavenstva mohou byt voleni do svijch funkci i opétovné.,

Predstavenstvo voli ze svého stredu predsedu predstavenstva a mistopredsedu
predstavenstva.
Za dena predstavenstva miiZe byt zvolena fyzickd nebo prévnicka osoba. Clenem
predstavenstva nemiize byt ten, kdo nesplriuje podminky stanovené v ustanovenich o
organech pravnické osoby v OZ a v ZOK. Je-li ¢clenem predstavenstva pravnicka osoba,
musi zmocnit fyzickou osobu, aby ji pri vykonu funkce Clena predstavenstva zastupovala.

Predstavenstvo se schazi podle potreby. Zasedani predstavenstva mohou probihat i s
vyuzitim prostredkii pro komunikaci na dalku.
Schiize predstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepritomnosti mistopredseda
zpravidla s poradem jednani odpovidajicim planu prace predstavenstva na prislusné
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obdobi. Svolava je pozvankou, dorucenou elektronicky vsem cleniim predstavenstva
alespori 7 (sedm) dni pred konanim schiize.
Usneseni predstavenstva lze rovnéZ prijmout hlasovanim uskutecnénym i mimo zasedani
v pisemné formé nebo s vyuzitim technicktjch prostredkii.
Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasti vsech svijch clenil. Kazdij ¢len predstavenstva
ma 1 hlas.
O priibéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se porizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel Zapis se predava vsem Ccleniim
predstavenstva. Prilohu originalu zapisu tvori prezencni listina. V zapisu se také
Jjmenovité uvedou clenové predstavenstva, kteri hlasovali proti jednotlivim usnesenim
nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenich clenii se ma za to, Ze hlasovali pro prijeti
usneseni.
Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a ridi predseda, ktert) také organizuje a ridi
béznou c¢innost bytového druZstva. Predsedu v dobé jeho nepritomnosti zastupuje v této
¢innosti mistopredseda.
Funkce clena predstavenstva zanika volbou nového clena predstavenstva, ledaZe z
rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.
V pripadé smuti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukoncenti jeho funkce v priibéhu funkcniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik
Clena predstavenstva v poradi uréeném pri zvoleni téchto nahradnikii. Nejsou-li zvoleni
nahradnici, miiZe predstavenstvo v pripadé, Ze pocet jejich Clenti nepoklesl pod polovinu
(1/2), jmenovat nahradni cleny predstavenstva (kooptovat) do pristi clenské schiize.
Zvoleny nahradnik nebo kooptovany clen predstavenstva, kterty nastoupil na uvolnéné
misto Clena predstavenstva, ma vSechna prava a povinnosti radné zvoleného clena
predstavenstva. Nelze-li uplatnit postup podle véty prvni, zvoli nejblizsi ¢lenska schiize
nového ¢lena predstavenstva.
Na Cleny predstavenstva se nevztahuje zakaz konkurence dle platnijch pravnich predpisti

Clanek 46
Kontrolni komise
Kontrolni komise se nezrizuje. Plisobnost kontrolni komise vyplyvajici ze ZOK a téchto
stanov vykonava clenska schiize.
Pojednava-li se v téchto stanovach o piisobnosti kontrolni komise, plati, Ze tuto
ptisobnost vykonava ¢lenska schiize.

CAST SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB CLENU
Clanek 47
Zakladni ustanoveni
Financ¢nimi zdroji fondii jsou zejména clenské vklady, vinosy z najemného druzstevnich
bytii (druZstevnich nebytovijch prostor), dotace na opravy prip. dalsi zdroje. ------------
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Prijmem fondi je i ndjemné placené za uZivani bytii pronajatych tretim osobam, které
nejsou cleny bytového druZstva. O rozdeleni tohoto ndjemného mezi jednotlivé fondy
rozhoduje predstavenstvo.
O pouziti prostredkii ve fondech rozhoduje predstavenstvo podle potireb bytového
druZstva, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, stanovami a pravidly pro Cerpani
fondii schvalenym clenskou schiizi.
Bytové druzstvo miize podle svich potieb vytvaret i dalsi fondy, neZ jsou uvedeny ve
stanovach. O zrizeni fondil, které nejsou zrizeny primo stanovami, rozhoduje svym
usnesenim clenska schiize, ktera téZ stanovi pravidla pro tvorbu a podminky Cerpani
Jjednotlivijch fondil.
Bytové druzstvo ziizuje ve stanovach tyto fondy: --
uverovy fond;
fond oprav (dlouhodoby financni zdroj na opravy a investice);
fond dalsich clensktjch vkladil na porizovaci naklady.

Clanek 48
Uvérovy fond
KaZdy clen, ktery jakykoli dalsi Clensky vklad na porizovaci naklady neuhradi najednou
ve [htité sjednané ve smlouvé o dalSim clenském vkladu a postupné jej splaci, je za situace,
kdy bytové druzstvo Cerpalo tver poskytnuty na tthradu kupni ceny nemovité veci a tento
uver splaci, povinen platit do tivérového fondu prispévky. Z tivérového fondu hradi bytové
druzstvo predevsim troky z tveru a souvisejict naklady poskytovateli uvéru. -----------
Prispévek do tiverového fondu je splatny mésicné.
Vysi mesicniho prispéviku do tverového fondu urcuje jednotlivgm Cleniim predstavenstvo
v ndvaznosti na podminky, za nichZ bytové druZstvo splaci uver. Vijse prispévku se miize
menit, a to i opakovane, zejména v zavislosti na zmené podminek splaceni tohoto tivéru
a souvisejicich nakladii (predevsim v zavislosti na zméné vyse trokové sazby), jakoZ i dle
poZadavkii poskytovatele tiveru.
Prispévky uhrazené do tivérového fondu se ¢lenovi nevraci ani za trvani a ani po skonceni
Clenstvi, nerozhodne-li clenska schiize alespori trictvrtinovou vetsinou vsech hlasti jinak.
Pokud vsak bude zjisténo poté, co bude poskytovateli tivéru zcela splacen podil na tiveru,
pripadajici na byt, na jehoZ porizeni se clen podilel, Ze do tivérového fondu prispél clen
celkoveé vice, nez kolik na trocich z éerpané jistiny tivéru a dalSich nakladech hrazenych
z tivérového fondu pripadalo na dany byt, bude s nim preplatek k jeho Zadosti vyporadan.

Clanek 49
Fond oprav (dlouhodoby financni zdroj na opravy a investice)
Fond oprav se tvori pravidelngmi i mimoradnymi prispévky z najemného. ---------------
Fond oprav se pouZivd na financovani oprav, udrzby, pripadné dalSich provoznich
nakladii a na financovani rekonstrukci a modernizaci domu a jednotek. ------------------
Zptisob tvorby a pouiti tohoto fondu podrobné upravuji pravidla, schvalena ¢lenskou
schiizl.
Prispévek do tohoto fondu nebo jeho cast lze vrétit, rozhodne-li o tom clenska schiize.
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Clanek 50
Fond dalsich clenskych vkladii na porizovaci naklady

Fond dalsich clenskych vkladii na porizovaci naklady je soucasti zakladniho kapitalu a
tvori se z plnéni clenti na dalsi clenské vklady na porizovaci naklady nebo prevodem
zdrojti z fondu oprav, jsou-li tyto zdroje pouZity na financovani technického zhodnoceni
(modernizaci, rekonstrukci) domu ¢i jednotek.
Fond dalsich clenskych vkladii na porizovaci naklady se pouZiva na financovani
investicnich vijdajii spojentjch s porizenim nemovitijch véci a s technickym zhodnocenim
(modernizace, rekonstrukce) domu. Fond se téZ pouziva na vraceni dalStho clenského
vikladu na porizovaci naklady nebo jeho casti clenovi bytového druZstva. Z fondu dalSich
Clenskyjch vkladil na porizovaci naklady se hradi splatky jistiny tivéru poskytnutého na
thradu kupni ceny za porizeni nemovité véci.
Fond dalSich clensktjch vkladil na porizovaci naklady se sniZuje pri prevodu jednotky,
ktera zahrnuje druZstevni byt, je-li na tthradu kupni ceny prevadeéné jednotky zapocitan
dalsi clenski) vklad na porizovaci naklady vztahujici se k bytu v prevadené jednotce. ---

Clanek 51

Zisk a ztrata bytového druzstva
Zisk druzstva miize byt pouZit:
k uspokojovani bytovijch potreb clenti a k dalSimu rozvoji bytového druZstva pri
uspokojovanti téchto bytovyjch potreb;
k rozdeleni mezi ¢leny druzstva pri splnéni zakonnijch predpokladii a podminek. -------
Ztréata druzstva se hradi podle usnesenti ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdrojii: ----
z nerozdéleného zisku minulych let,
ze zajistovacich fondii, pokud byly usnesenim clenské schiize zrizeny,
uhrazovaci povinnosti clent,
ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho clenského vkladu,
kombinaci zptisobti uvedentjch vise.

Clanek 52
Uhrazovaci povinnost clenti

Clenska schiize mitze uloZit deniim bytového druZstva povinnost prispét na tihradu
ztraty druzstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost*). Uhrazovaci povinnost je stejna pro
vsechny cleny a jeji vijse cini nejvise trojnasobek zakladniho clenského vkladu.
Uhrazovaci povinnost lze uloZit i opakované. Dalst uhrazovaci povinnost clenovi nelze
uloZit, pokud celkova vijSe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho clenstvi v
bytovém druzstvu dosahne trojnasobku zakladniho clenského vkladu.
Uhrazovaci povinnost miiZe clenska schiize ulozit také jen tém cleniim, kteri zptisobili
ztratu druZstva nebo se podstatnym zptisobem na vzniku ztraty druZstva podileli. -----
Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast tcetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
bytového druzstva, plni pouze pomérnou cast uhrazovaci povinnosti za tuto Cast
ucetntho obdobi.
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Clanek 53

UloZeni uhrazovaci povinnosti

oV v

Uhrazovaci povinnost miiZe clenska schiize uloZit, jestlize:
ztrata bytového druZstva byla zjisténa radnou nebo mimoradnou ticetni zaverkou, -----
Clenska schiize projednala radnou nebo mimoradnou ticetni zaverku,
k tihradé ztraty byl pouZit nerozdéleny zisk z minulych let, prosti'edky fondu, ktery byl
ziizen a jehoZ prostredky lze je podle pravidel schvalenych clenskou schiizi pouzit k
thradé ztraty druZstva, a
rozhodnuti clenské schiize o uhrazovaci povinnosti clenti bylo prijato do jednoho (1) roku
ode dne skondeni ti¢etniho obdobi, v némZ ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost miize byt cleniim uloZena nejvyse v rozsahu skutecné vise ztraty
bytového druzstva za dané tcetni obdobi.

CAST SEDMA
SEZNAM CLENU, INFORMACNI DESKA, DORUCOVANI
Clanek 54
Seznam clentl

Bytové druzstvo vede seznam vsech svijch clenii podle ZOK a téchto stanov. Spolecni
Clenové, kteri maji druZstevni podil ve spoluviastnictvi, a spolecni clenové - manZelé,
kteri maji druZstevni podil ve spolecném jméni manzeltl, se v seznamu clenti vijslovné
uvadeji jako spolecni clenové; je-li Clenem druzstva pouze jeden z manzelil, uvadi se v
seznamu pouze tento manZel bez ohledu na to, Ze vznikl manZeliim spolecny najem
druzstevniho bytu.
Do seznamui clenti se zapisuje:
jméno a bydlisté, je-li Clenem fyzicka osoba, nebo nazev a sidlo clena, je-li clenem
pravnicka osoba;
elektronicka adresa pro dorucovani clenovi, pokud ji bytovému druZstvu pisemné sdeli,

adresa pro dorucovani ¢lenovi, pozadal-li ¢len o dorucovani zasilek na jinou adresu, neZ
je adresa jeho bydlisté uvedena v seznamu clentl, nebo adresa jeho sidla zapsana v
seznamui ¢lentl;
den a zptisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu;
vise Clenského vkladu (zakladniho a dalsiho);
urdeni, ke kterému druZstevnimu bytu ¢ nebytovému prostoru se vztahuje kazdy
Jjednotlivy dalsi Clensky vklad clena;
spréavee druZstevniho podilu, ktery je ve spoluvlastnictvi, a to jeho jméno a bydlisté, je-li
spravcem fyzicka osoba, nebo nazev a sidlo, je-li spravcem pravnicka osoba. -------------
Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy tidaje pripadné doloZit druZstvu kazdou
zmenu Udajii evidovanych v seznamu clentt bez zbytecného odkladu poté, kdy tato
skutecnost nastala; bytové druZstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez
zbytecného odkladu poté, co mu bude zména dorucena a pripadné podle povahy tdaje
prokazana.




Clanek 55

Informacni deska

Bytové druzstvo umisti ve spolecnych prostorach domu informacni desku. Informacni deska je

pristupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu vsem clentim druZstva.
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Clanek 56
Dorudovani

Bytové druzstvo dorucuje cleniim pisemnosti zpravidla elektronicky na sdélentj e-mail,
osobnim preedanim proti pisemnému potvrzeni, postovni zasilkou odeslanou na adresu
bydliste ¢i sidla clena uvedenou v seznamu clenil. Pokud vsak clen, ktery je fyzickou
osobou, pisemnym oznamenim dorudenym druZstvu ur¢il jinou dorudovaci adresu, neZ
je adresa jeho bydlisté zapsand v seznamu clentl, dorucuje bytové druzstvo clenovi na
tuto dorudovaci adresu. Je-li adresa sidla clena, ktery je pravnickou osobou, zapsana v
seznamu clentl odlisna od adresy sidla zapsané ve verejném rejstiiku, dorucuje bytové
druZstvo zasilku clenovi na adresu sidla zapsanou ve verejném rejstriku. Dorucovat lze
clenovi i jingm vhodnym zptisobem (napr- prostrednictvim verejné datové sité, kurgrem).

Doruceni pisemnosti ¢lenovi doporucenou listovni zasilkou nebo do vlastnich rukou je

nutné pouze v pripadech urdenych zakonem, témito stanovami di jingm
vnitrodruZzstevnim predpisem.

CAST OSMA
NAKLADANI S NEMOVITOSTMI
Clanek 57
Omezeni bytového druzstva pri nakladani s nemovitostmi

Bytové druzstvo nesmi bez predchoziho souhlasu alespori dvou tretin (2/3) clenii
bytového druZstva, kteri jsou najemci druzstevnich bytii v domé, zastavit nebo jinak
zatizit pozemek, jehoZ soucasti je ditm s druzstevnimi byty, a/nebo jednotky s
druZstevnimi byty. Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou s tredné oveérenymi
podpisy.
Bytové druZstvo nesmi prevést vlastnické pravo k pozemku, jehoZ soucasti je ditm s
druZstevnimi byty, a/nebo viastnické pravo k jednotkam s druZstevnimi byty, bez
predchoziho souhlasu s takovym prevodem a jeho podminkami, udéleného vsemi ¢leny
bytového druZstva, kteri jsou ndjemci druZstevnich bytil nebo kterym vzniklo pravo na
uzavreni smlouvy o nagjmu druzstevniho bytu. Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou
s Uredné ovérenymi podpisy.
Ustanoveni odst. 2 tohoto clanku se nepouZije, jestlize se jedna o prevod jednotky
s druZstevnim bytem, do vlastnictvi clena druzstva, ktery je najemcem daného
druzstevniho bytu.
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Clanek 58
Prevod jednotek ¢lenitim bytového druZstva

Jednotku s druZstevnim bytem lze prevést do vlastnictvi pouze toho Clena, ktery je
najemcem takového druZstevniho bytu, pakliZe se tento clen ¢i jeho pravni predchiidce
podilel dalsim ¢lenskym vikladem na jeho porizeni.
Rozhodne-li ¢lenska schiize o rozdéleni prava k nemovité véci na viastnické pravo k
Jjednotkam dle §1166 OZ a o tom, Ze jednotky s druzstevnim bytem budou prevedeny do
viastnictvi Clenti, kteri jsou jejich ndjemci, ma clen pravo po splnéni niZe uvedentjch
podminek, aby mu k jeho pisemné Zadosti byla jednotka s druZstevnim bytem, jehoZ je
najemcem, prevedena do vlastnictvi, pricemZ témito podminkami jsou:
Clen splati zcela dalsi clensky vklad na porizovaci naklady, ktergm se podili na porizeni
bytu, ktery je soucasti jednotky, kterou chce ¢len prevést do vlastnictvi; ------------------
clen vyrovna vsechny své dluhy viici bytovému druzstvu, a to zejména veskeré prevzaté
dalsi clenské vklady, pripadné nedoplatky na ndjemném, na nakladech za sluzby spojené
s uzivanim bytu, na prispévcich do fondii ¢i jinyjch platbach;
v pripade, Ze bytové druZstvo nema zcela splaceny veskeré dluhy z tveru poskytnutého
na porizeni nemovittch veci, je dale vyZadovano, aby s prevodem jednotky do viastnictvi
Clena predem pisemné souhlasil poskytovatel takového tivéru a aby souhlasil i s vimazem
zastavnitho prava, popr. i jiného omezeni vaznouctho na dané jednotce z katastru
nemovitosti.
Do tri (3) mésicti ode dne doruceni souhlasu uvedeného v ¢l 57.2.3 ze strany
poskytovatele uveru, predloZi bytové druZstvo clenovi navrh smlouvy o prevodu jednotky
do jeho viastnictvi. Clen a bytové druZstvo jsou povinni uzaviit uvedenou smlouvu o
prevodu jednotky do triceti (30) dnil ode dne dorucent jejtho navrhu clenovi.

Pri prevodu vlastnického prava k jednotce ¢lenovi, ktery je ndjemcem druZstevniho bytu
zahrnutého do prevadené jednotky, se dalSi clensky vklad vztahujici se k tomuto
druZstevnimu bytu pouZije na tthradu kupni ceny, za kterou bude dana jednotka clenovi
prevedena. Kupni cena za jednotku se tedy bude zpravidla rovnat souctu zakladniho
Clenského vkladu a dalsiho clenského vkladu, kterym se Clen podilel na porizeni bytu
zahrnutého v prevadené jednotce, navysenému pripadné o dalsi ¢lensky vklad dodatecnt,
jenz se vztahuje k témuz bytu; v pripade, Ze do kupni ceny bude zapocten zakladni
Clensky vklad, nabyvateli jednotky clenstvi v bytovém druZstvu zanikne. Paklize ma byt
Clen poté, co mu bude prevedena jednotka zahrnujici druZstevni byt, nadale najemcem
jiného druZstevniho bytu, neZ je byt zahrnuty v prevadené jednotce, anebo ma byt i
nadale opravnén k uzavreni smlouvy o najmu jiného druZstevniho bytu, neZ je byt
zahrnuty v prevadené jednotce, bude se kupni cena za jednotku zpravidla rovnat dalSimu
Clenskému vkladu, kterym se clen podilel na porizeni bytu zahrnutého v prevadéné
Jjednotce, navysenému pripadné o dalsi ¢lensky vklad dodatecny, jenZ se vztahuje k témuz
bytu; v pripadé, Ze do kupni ceny nebude zapocten zakladni clensky vklad, nabyvateli
jednotky clenstvi v bytovém druZstvu i po prevodu jednotky ziistava zachovano. --------
Spolu s kupni cenou za jednotku s druZstevnim bytem je clen, jemuZ se jednotka do
viastnictvi prevadi, zpravidla povinen uhradit veskeré poplatky a dané spojené s takovém
prevodem, pouze v odiivodnénych pripadech miiZe predstavenstvo udélit viyjimku
z uvedeného pravidla.
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CAST DEVATA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA
Clanek 59
ZrusSeni a zanik druZstva

Bytové druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu verejné moci nebo z
dalsich ditvodil stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni bytového druzstva
rozhoduje clenska schiize.
Po zruseni bytového druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva
pravni nastupce. Zrusuje-li se bytové druZstvo pri preméné, zrusuje se bez likvidace
dnem t¢innosti premeny.
Pri zruSeni bytového druZstva bez pravniho nastupce ma kazdy clen pravo na podil na
likvidacnim ztistatku, ktery se vyplaci v penézich. Podil ¢lena na likvidacnim ziistatku je
roven jeho splnéné (splacené) vkladové povinnosti. Nelze-li prava vsech clenii na takto
stanovené podily na likvidacnim ztistatku zcela uspokoyjit, uspokoji se pomérne. ---------
Pokud po uspokojent prav vsech clenti na prislusné podily na likvidacnim ziistatku podle
odst. 3 tohoto clanku ziistanou nerozdeleny néjaké prostredky, rozdéli se mezi cleny
rovnym dilem.
V ostatnim plati pravni predpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druZstva. -----
Bytové druzstvo zanika vymazem z verejného rejstrikiL




